= DIE NECKAR-FILS eG
EXP E bauen + wohnen

Exklusives 4-Zimmer-Penthouse Iin Reichenbach

BRI 9

v

ECKDATEN

Objektart: Penthousewohnung
Adresse: 73262 Reichenbach ]
Baujahr: 2018 \La\“’(\\ )
Zimmerzahl: 4 £ ’3_679‘
Wohnflache (ca.): 125 m?
Nebenkosten (ca.): 310,- €
Heizkosten (ca.): 160,- €
Warmmiete (ca.): 2.249,- €
Etage: 3
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Reichenbach

> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 201477

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Penthousewohnung
Adresse 73262 Reichenbach, Schillerstralle 6
Baujahr 2018
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 125 m?
Kaltmiete 1.679,-€
Nebenkosten (ca.) 310,- €
Heizkosten (ca.) 160,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein
Warmmiete (ca.) 2.249,- €
Kaution 2.500,- €
Etage 3
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Anzahl Garage / Stellplatz 2

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

WBS erforderlich

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Zustand

verflgbar ab
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Miete 100,- € / Anzahl 2
Bedarfsausweis

Gas

48 kWh / (m?*a)

ab dem 1.5.2014

A

2018

nein

nein

3

2

Einbaukiiche
FuBbodenheizung
Gas

nein

GEHOBEN
neuwertig

15.06.2026
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Reichenbach

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Penthouse befindet sich im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Gebéaudes in der Schillerstralle 73262 Reichenbach. Mit einer
Wohnflache von 125 m? bietet es vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer
und zwei Badezimmer. Die Aufteilung sorgt fiir ein gro3zugiges und
komfortables Wohnerlebnis mit viel Tageslicht.

Ausstattung:

-eine komplett neue und moderne Einbaukuche mit Kochinsel und
hochwertigen Geréten, die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen
einladt.

- Gemiitliche Dachterrasse ideal fur entspannte Sommerabende,
Fruhstiick im Freien oder gesellige Stunden mit Freunden.

- FuRbodenheizung: Angenehme Wéarme in allen Raumen,
energieeffizient und ohne stérende Heizkdrper.

-zwei Moderne Badezimmer: mit bodengleicher Dusche, Badewanne, WC
und Waschbecken

- Design-Vinyl in Holzoptik: Verleiht der Wohnung ein warmes, modernes
Ambiente und sorgt fiir eine ansprechende Wohnatmosphére.

- Tiefgaragenstellplatze inklusive: lhr Fahrzeug steht geschitzt und
sicher, bereits in der Gesamtmiete enthalten.

- Aufzug.

- Kellerraum: Zusétzlicher Stauraum fiir alles, was nicht téglich gebraucht
wird.

- Hausmeisterservice: Hausreinigung und Winterdienst werden
professionell ibernommen, sodass Sie sich entspannt zuriicklehnen
kénnen.

Lagebeschreibung:

Die Lage in Reichenbach zeichnet sich durch eine ruhige Wohngegend
mit guter Infrastruktur aus. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahn
sind in kurzer Gehweite erreichbar, was eine bequeme Anbindung an
umliegende Stadte ermdglicht. Einkaufsméglichkeiten, Backereien und
griine Erholungsflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten
eine hohe Lebensqualitat.

Sonstiges:

Wohnen in der Genossenschatft - Ihre Vorteile:

Als Mitglied unserer Wohnbaugenossenschaft profitieren Sie von mehr
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> 125 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 201477

als nur einer Wohnung. Sie erwerben ein dauerhaftes, sicheres
Wohnrecht, das aul3er bei schwerwiegenden Verstéen unkindbar ist.
lhre Nutzungsgebdihr liegt im Regelfall unter den marktiiblichen Mieten,
und die Geschéftsanteile wurden in den letzten Jahren mit 4 Prozent
Dividende verzinst. Unsere Wohnungen sind keine Spekulationsobjekte.
Samtliche Einnahmen flieRen in den Erhalt und die Modernisierung
unserer Immobilien. Langfristige Planung und verantwortungsvolles
Handeln im Interesse unserer Mitglieder stehen fur uns an erster Stelle.

Konditionen im Uberblick:

- Eintrittsentgelt in die Genossenschaft: 150 EUR pro Mitglied (einmalig)
- Geschéftsanteile: 2.500 EUR

- Keine separate Kaution erforderlich

- Voraussetzung: Nettohaushaltseinkommen in Hohe des Dreifachen der
Gesamtmiete

- Die Mitgliedschaft wird erst bei Anmietung einer Wohnung erforderlich.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Objektbilder:

Wohnbereich
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Eckdaten

> Penthousewohnung > 125 m2 Wohnflache

> Reichenbach > Objektnummer: 201477
>4 Zimmer

Schlafzimmer

b

Die NECKAR-FILS eG

Ohmstrale 12 - 72622 Nirtingen - Tel.: 07022 / 92 74-0
inffo@die-nf.de - www.die-nf.de

Seite 4/6



Eckdaten

> Penthousewohnung > 125 m2 Wohnflache

> Reichenbach > Objektnummer: 201477

> 4 Zimmer

1349
Balkon —
{ 284Bm" 4 ) ~
=T12m?
I 1 1 | | |
Wohnen/Essen C
e 3633 m?
5 O
# O
Kiiche ﬁ mﬁ Zimmer 2
=S {161 m O 1280 m*
1l
27 p | |
272m? ‘
0807
| = SR N
O |
Flur 1 I— Flur 2 |
497 m 458 m’ T
- Bad2 |
Schrank i 863m* |
\ 502m* : r
B
Zmmer 1
1188 m* Schiafen
NS
Wi | |Dachterrasse|2
il (EETE
=11t =
T o L
Dachterrasse 1 :
(524 m* M )
S = 1317 145
41
2026-04-22 13 33_17-mv_3816898207431447805.pdf - PDF24 Reader

Die NECKAR-FILS eG

Ohmstrale 12 - 72622 Nirtingen - Tel.: 07022 / 92 74-0
inffo@die-nf.de - www.die-nf.de
Seite 5/6



Eckdaten

> Penthousewohnung > 125 m2 Wohnflache

> Reichenbach > Objektnummer: 201477

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Carina Roder Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Neckar-Fils eG
Ohmstralle 12

Te'efP”: 72622 Nirtingen
E-Mail:

z+openimmo_generic+die-nf@inquiries.everre Tel.: 07022 -92 740
al.co E-Mail: info@die-nf.de

Web: www.die-nf.de

lhre Notizen:
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