= DIE NECKAR-FILS eG
EXP E bauen + wohnen

Ebener Bauplatz am Ortsrand von Nurtingen - mit
grof3zigigem Garten und Blick ins Grine

Objektart: Gemischt-Grundstiick
Adresse: 72622 Nirtingen
Gesamtflache (ca.): 422 m?
Grundstucksflache (ca.): 422 mz
Objekt ist vermietet: nein
Haustiere: nein

Ausstattung: STANDARD
Erschlie3ung: voll erschlossen
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Eckdaten

> Gemischt-Grundstiick

> Ndrtingen

Objekteckdaten:

Objektart Gemischt-Grundstuick
Adresse 72622 Nurtingen, Tiefenbachstrae 70
Gesamtflache (ca.) 422 m2
Grundstucksflache (ca.) 422 m2
Kaufpreis 175.000,- €
Objekt ist vermietet nein
Haustiere nein
Ausstattung STANDARD

ErschlieBung voll erschlossen

Objektbeschreibung:

Am Ortsausgang von Nurtingen Richtung Tiefenbachtal wartet ein
unbebautes, ebenes Baugrundstiick (191 gm) auf seine neuen
Eigentimer. Die Lage verbindet zwei Dinge, die selten
zusammenkommen: Sie wohnen stadtnah und sind zugleich in wenigen
Minuten mitten in der Natur.

Ein besonderes Plus ist das angrenzende Gartengrundstiick (231 gm),
das nach West-Sudwest ausgerichtet ist - ideal fir lange Sommerabende
in der Nachmittags- und Abendsonne. Da diese Flache nicht bebaubar ist,
wurde sie auch nicht in voller Hohe zum Bauplatzwert in den Kaufpreis
eingerechnet. Sie profitieren also von einer grof3zuigigen Gartenflache zu
einem deutlich reduzierten Wertansatz.

Das Baugrundstiick ist ver- und entsorgungstechnisch tber die Leitungen
in der TiefenbachstralRe erschlossen (Elektro, Wasser und Abwasser).
Ein Grundstiicksanschluss ist jedoch erwerberseits noch herzustellen.
Hierzu verweisen wir auf die beigefiigten Plane der Stadtwerke Nurtingen
GmbH.

Lagebeschreibung:

Das Grundstuick liegt in ruhiger Stadtrandlage im Tiefenbachtal.
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schule und Arzte
erreichen Sie im Umkreis von rund 1 km. Der Nirtinger Hauptbahnhof ist
ca. 1,6 km entfernt und Uber eine ebenerdige Strecke bequem mit dem
Fahrrad zu erreichen.

Sidwestlich der Tiefenbachstrale ist die Umgebung in gemischter
Bauweise, Uiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt; norddstlich
schlieRt das Gewerbegebiet Rieth an.

Sonstiges:

Angeboten wird das unbebaute Flurstiick Nr. 3049/1 "so wie es steht und
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> 422 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 202069

liegt" (vgl. beigefugten Lage- und Héhenplan). Der ausgewiesene Preis
versteht sich als Mindestgebot.

Das benachbarte, ebenfalls unbebaute Flurstiick Nr. 3049/2 (insgesamt
423 gm, davon ca. 195 gm Bauland und ca. 228 gm anschlieBendes
Gartengrundstiick) wird zum selben Mindestpreis angeboten. Beide
Parzellen liegen direkt nebeneinander - ideal etwa fur zwei befreundete
Baufamilien, die Tir an Tir bauen mochten.

Als Eigentiimer verauf3ern wir die die Grundstiicke daher gemeinsam,
sobald fur beide Flurstiicke konkrete Kaufinteressenten vorliegen. Daher
ist ebenso auch ein Verkauf durch Zusammenlegung beider Flurstiicke zu
einem grof3zugigen Einfamilienhaus-Bauplatz mdglich.

Der Verkauf erfolgt direkt durch uns als Grundstiickseigentiimer und ist
damit provisionsfrei.

Zur Kléarung der baurechtlichen Mdéglichkeiten empfehlen wir Thnen die
Beratung durch lhren planenden Architekten. Hierzu verweisen wir unter

anderem auf den angehéangten Lage- und Héhenplan sowie auf die
Erganzungssatzung "Im &uf3eren Bogen" der Stadt Nurtingen im Anhang.

Objektbilder:
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> Gemischt-Grundstiick > 422 m2 Grundstiick

> Ndrtingen > Objektnummer: 202069
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Carsten Martini Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Neckar-Fils eG

. Ohmstralle 12

Telefon. 07022-927412 72622 Nrtingen

Mobil: 07022-927412

E-Mail: Tel.: 07022 - 92740

z+openimmo_generic+die-nf@inquiries.everre E-Mail: info@die-nf.de
Web: www.die-nf.de

al.co

Ihre Notizen:
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