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UNSERE WOHNUNGEN - IHR NEUES ZUHAUSE.
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AUF EINEN BLICK

1. Mitglieder

2. Bilanzsumme ( in TEuro )

3. Anlagevermégen ( in TEuro )
4. Geschaftsguthaben ( in TEuro )

5. Eigenkapital ( in TEuro )
Quote (in %)

6. Umsatzerl6se ( in TEuro )
Anteil Hausbewirtschaftung
Anteil Bautragergeschaft
Anteil Betreuung
Anteil andere Lieferungen u. Leistungen

7. Abschreibungen ( in TEuro )
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen ( in TEuro )
9. Personalaufwand ( in TEuro )

10. Mitarbeiterzahl
- Vollzeit
- Teilzeit
- Azubis

11. Bautatigkeit
- Bauleistungen (Einheiten insgesamt)
- Baufertigstellungen (Wohn- und Gewerbeeinheiten)
- Baubeginn (Wohn- und Gewerbeeinheiten)
- Bauvolumen im Geschéftsjahr
(Wohn- und Gewerbeeinheiten)

12. Bestand an:
- eigenen Mietwohnungen
- eigenen Garagen/Stellplatzen
- eigenen gewerblichen Einheiten

2021

1.981
52.174,1
49.048,6

2.069,6

23.788,1
45,59

6.978,2
6.920,4
0,0

16,7
41,1
1.063,2

449,1

1.430,6

1.039
884

2020

1.999
51.687,8
48.744,2

2.115,6

22.391,6
43,32

6.951,8
6.753,4
148,0
14,2
36,2

951,7

450,5
1.491,7

19
11
7
1

4.520
30

37

1.036
875
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WIR UBER UNS

Wer wir sind

Die Siedlungsbau Neckar-Fils eG mit Sitz in Nirtingen ist
gemdR ihrem satzungsmafRigen Auftrag eine Bau- und
Wohnungsgenossenschaft mit dem vorrangigen Zweck,
ihren Genossenschaftsmitgliedern eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung zu bieten. Sie
kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen erricht-
en, erwerben, betreuen, bewirtschaften, vermitteln und
verauBern. Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf
Nichtmitglieder ist zugelassen. Am 31.12.2021 gehorten
der Siedlungsbau Neckar-Fils eG 1.981 Mitglieder an.

Neben der klassischen Aufgabe, dem Bauen, Verwalten
und Vermieten der eigenen Genossenschaftswohnungen
bildet der Verkauf von neuen Eigentumswohnungen und
Hausern (Bautrdgergeschéft) einen weiteren wesentlichen
Bereich ihrer Arbeit.

Die hierbei erzielten Uberschiisse bleiben im Unternehmen
und tragen dazu bei, anfallende Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen im eigenen Mietwohnungs-
bestand zu finanzieren, damit das genossenschaftliche
Wohnen bezahlbar bleibt. Der gesetzlich zuldssige Rahmen
wird somit bei Modernisierungsumlagen nicht vollstandig
ausgeschopft.

Unsere Philosophie

Unsere  Genossenschaftswohnungen  sind  keine
Spekulationsobjekte. Erhalt und Pflege ist wichtiger als die
Kapitalrendite. Der Wohnraummietvertrag - bei Genossen-
schaften Dauernutzungsvertrag genannt - ist die Garantie
fir ein Dauerwohnrecht, das auller bei schwerwiegenden
Satzungs- oder VertragsverstofRen unkiindbar ist.
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Samtliche Einnahmen flieRen in das genossenschaftliche
Vermogen. Aus den Gewinnen finanzieren wir
Modernisierungen und InstandhaltungsmafRnahmen und
garantieren damit den Werterhalt unserer Immobilien. Seit
mehr als 70 Jahren bewirtschaften wir in diesem Sinne
unseren Wohnungsbestand, den wir wie in den Vorjahren
kontinuierlich durch Zukdufe und Neubau erneuern und
erweitern.

Um unseren Mitgliedern ein dauerhaftes, sicheres Zuhause
zu bieten, planen wir langfristig und handeln dabei stets im
Interesse unserer Genossenschaft.

Demokratie ist die Basis unserer
Genossenschaft.

Basierend auf den genossenschaftlichen Grundprinzipien
Selbsthilfe, Selbstverantwortung und Selbstverwaltung sind
wir demokratisch organisiert, um fiir eine Solidargemein-
schaft Ziele zu erreichen, zu denen ein Einzelner nicht im
Stande ist. Gewinne werden nur erzielt und verwendet, um
die Qualitdt der Wohnungen zu verbessern und neuen
Wohnraum fir die Genossenschaftsmitglieder zu schaffen.

Durch den demokratischen Aufbau bestimmt jedes
einzelne Mitglied mit, wo die Reise der Genossenschaft
hingeht. Der Vorstand fiihrt die Geschafte und ein von den
Vertretern gewahlter Aufsichtsrat kontrolliert die
Geschaftsihrung. Unsere moderne Organisationsstruktur
dient der Fiihrung eines wettbewerbsfahigen Wirtschafts-
unternehmens, mit dem obersten Ziel, die Gemeinschaft
der Mitglieder zu erhalten und zu férdern.

Unsere qualifizierten Mitarbeiter garantieren mit woh-
nungswirtschaftlicher Fachkompetenz die zuverlassige
Bearbeitung aller Aufgaben rund um unsere Wohnanlagen,
zum Wobhle unserer Mitglieder.




Mitgliedschaft

Fir Wohnungssuchende gilt: Erst wenn Sie sich flr eine
unserer Wohnungen entscheiden, ist die Mitgliedschaft in
der Genossenschaft Voraussetzung. Im Rahmen der
Mitgliedschaft ist mindestens ein Pflichtanteil zu
lbernehmen; ein Geschaftsanteil betrdagt 250 Euro. Die
Geschaftsanteile wurden in den letzten Jahren mit 4 %
Dividende p.a. verzinst - eine rentable und gleichzeitig
sichere Geldanlage bieten wir somit ebenfalls.

Mit Abschluss eines Dauernutzungsvertrages Uber eine
Wohnung werden Genossenschaftsanteile in Abhangigkeit
der WohnungsgroRe fallig. Fir die Wohnungsnutzung
zahlen Sie eine sogenannte Nutzungsgebihr, die auf dem
freien Wohnungsmarkt der Miete entsprechen wirde.

Unsere Nutzungsgebiihr wird im Regelfall niedriger sein als
die Miete, die ein privater Vermieter verlangt.

Sollten Sie zu einem spateren Zeitpunkt wieder ausziehen,
so kdnnen Sie entscheiden: Bleiben Sie Mitglied und profi-
tieren von den Dividendenertragen oder treten Sie aus?
Wer sich fir den Austritt entscheidet, erhdlt seine
eingezahlten Genossenschaftsanteile selbstverstandlich
wieder zurick.

Als Wohnungsnutzer haben Sie ein lebenslanges
Wohnrecht. Sie haben ein Mitspracherecht durch die Wahl
der Vertreter oder Sie kdnnen sich selbst zum Vertreter
wahlen lassen. Die gewadhlten Vertreter beschliefen
jahrlich in der Vertreterversammlung Uber den Jahres-
abschluss und die Ergebnisverwendung. Sie benennen den
Aufsichtsrat der Genossenschaft, der wiederum den
Vorstand bestellt.

WIR UBER UNS

Vertreterversammlung:

Genossenschaften mit mehr als 1.500 Mitgliedern kénnen
nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes
(8 43 a) die Generalversammlung als Vertreterversamm-
lung ausgestalten, sofern das Statut der Genossenschaft
dies bestimmt. Bei der Siedlungsbau Neckar-Fils eG ist dies
der Fall. In §30 der Satzung der Siedlungsbau Neckar-Fils
eG ist geregelt, dass die Vertreterversammlung aus min-
destens 50 von den Mitgliedern der Genossenschaft
gewahlten Vertretern bestehen muss. Unsere Vertreter-
versammlung besteht seit der Vertreterwahl 2018 aus 53
Vertreterinnen und Vertretern.

Nach dem Beschluss der Vertreterversammlung vom 26.
Juni 2015 wurde die Satzung zuletzt gedndert. Als 72.
ordentliche Generalversammlung hat die 49. Vertreter-
versammlung am 25.06.2021 folgende Beschlisse
gefasst:

1. Der Geschéftsbericht und der Jahresabschluss 2020
wurden einstimmig genehmigt, der Bilanzgewinn in
Hohe von 813.189,70 Euro wie folgt verteilt:

a) 4 % Dividende auf die

Geschaftsguthaben 81.509,81 €
b)  Vortrag auf neue Rechnung: 731.679,89 €
2. Aufsichtsrat und Vorstand wurde ebenfalls

einstimmig Entlastung erteilt.

Im Jahr 2021 sind die Herren Helmuth Schober
(Plochingen), Joachim Midiller (Salach) und Martin Winkler
(Beuren) turnusgemdR aus dem Aufsichtsrat ausgeschie-
den.

Alle Herren kandidierten fiir eine weitere Amtszeit und
wurden - jeweils einstimmig - flr weitere drei Jahre im Amt
bestatigt.

- SEITES -




ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Mitglieder der Vertreterversammlung seit 2018:

Aichele, Walter
Ansel, Lisa Marie
Bentsche, Ulrich
Carl Zendel GmbH
Chwolka, Theresa
Dettinger GmbH
Didavi, Ignace
Falkenstein, Patrick
Frank, Joachim
Freund, Adolf
Futter, Ulrich
Gappel, Viktor

Geil, Christa
Gemeinde Wolfschlugen
Gottschall, Johann
Gromminger, Klaus
Handte, Theo
Haussmann, Gerhard
HauBmann, Karin
HeRB, Barbel

Hickl, Wolfgang
Hollenbach, Gerhard
Huber, Jana

Huber, Andreas
Juschkus, Mark
Kirschner, Rudolf
Kochwasser, Peter
Kraus, Karl

Kurzka, Gernot
Liedl, Anja

Penka, Walter
Pesserer, Werner-Dieter
Pfeuffer, Maik
Piske, Helga

Schildt, Irina
Schiller, Manuel
Schleinin, Andreas
Schlenker, Silvia
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Nurtingen
Nurtingen
Nirtingen
Goppingen
Nirtingen
Wendlingen
Nirtingen
Ostfildern
Goppingen
Nirtingen
Nirtingen
Goppingen
Nirtingen
Wolfschlugen
Salach
Nurtingen
Nurtingen
Nurtingen
Nurtingen
Nurtingen
Esslingen
Nurtingen
Goppingen
Goppingen
Goppingen
Salach
Nurtingen
Nurtingen

Unterensingen

Ostfildern
Nirtingen

GroRbettlingen

Nirtingen
Eislingen
Nirtingen

Neckartenzlingen

Nurtingen
Nirtingen

Schubert, Walter
Senne, Sabine
Simon, Alexander
Sommer, Karl
Sonnenstromkraftwerk (Ketz)
Spannbauer, Helga
Stritzki, Ewald
Wachter, Rolf
Wagner, Johannes
Wagner, Natalja
Weise, Hans-Joachim
Weise, Christa
Wischert, Michael
Wollny, Christian
Zepezauer, Wendelin

Stand: 31.12.2021

Neckartenzlingen
Eislingen
Goppingen
Nirtingen
GrolRbettlingen
Eislingen
Nurtingen
Nurtingen
Goppingen
Nurtingen
Goppingen
Goppingen
Nurtingen
Frickenhausen
Goppingen

(Die Amtszeit der vorgenannten Vertreter endet mit

Ablauf der Vertreterversammlung 2023)




ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Roland Bosch

Kanzler der Hochschule fir Wirtschaft und Umwelt
Nirtingen-Geislingen a.D.
(Aufsichtsratsvorsitzender)

Helmuth Schober
Projektleiter i.R.
(stv. Vorsitzender)

Joachim Miiller
Vorstandsmitglied der KSK Géppingen i. R.

Giinther Frank
Blrgermeister a. D.

Reinhold Rauscher
Richter am Amtsgericht a. D.

Glnter Stoll
Studiendirektor a. D.

Martin Winkler
Vorstandsmitglied der Volksbank Mittlerer Neckar eG

Thaddaus Kunzmann

Demografiebeauftragter des Landes Baden-Wirttemberg a.D.

Mitglieder des Vorstandes:

Alfred Bachofer
Oberbirgermeister a. D.
(Vorsitzender)

Prof. Dr. Hansjorg Bach
Prof. d. Immobilien Betriebslehre

Fritz Kramer
Dipl.-Betriebswirt (FH)
(Vorsitzender)

Carsten Martini
Dipl.-Betriebswirt (FH), Dipl.-Wirt.-Ing (FH)

Bernhard Richter
Blrgermeister

bis 31.12.2021

bis 31.12.2021

ab 01.01.2022

ab 01.01.2022

ab 01.01.2022
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UNTERNEHMENSDATEN

Entwicklung der Genossenschaft:

08. Januar 1949: Griindung der Genossenschaft, eingetra-
gen im Genossenschaftsregister Nr. 220052 beim
Amtsgericht Stuttgart

28. April 1950: Anerkennung als gemeinnitziges
Wohnungsunternehmen

20. Mai 1953: Anerkennung als
Geschadigtengemeinschaft

18. Juli 1953: Anerkennung als gemeinnitziges
Siedlungsunternehmen

11. Oktober 1957: Zulassung als Betreuungsunternehmen
und Kleinsiedlungsunternehmen

01. Januar 1990: Wegfall des Gemeinnitzigkeitsgesetzes

Mitgliedschaften:

Die Siedlungsbau Neckar-Fils eG ist Mitglied beim

a) vbw Verband baden-wiirttembergischer Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

b) vhw Bundesverband fir Wohnen und
Stadtentwicklung e.V.

c) PateNT e.V. — Betreutes Wohnen zu Hause, Nirtingen

d) W.L.R. Wirtschafts-Initiative-RoRdorf eG, Nirtingen

Satzung:

Nach dem Muster des Verbandes Wirttembergischer
Wohnungsunternehmen (beschlossen am 25.07.1976);
gedndert aufgrund des Wegfalls des Gemeinnitzigkeits-
gesetzes (13.11.1991) und aufgrund der Euro-Umstellung
am 30.06.2000 sowie der letzten Satzungsianderung vom
26.06.2015.

Geschaftsanteil:

Jedes Mitglied ist verpflichtet, mindestens einen Ge-
schéaftsanteil mit 250,00 Euro zu Gbernehmen. Es haftet mit
diesem Geschéaftsanteil.
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Geschaftsbereich:

Der Geschéftsbereich ist seit dem 1.1.1990 nicht mehr ein-
geschrankt. Diese Einschrankung auf die urspriinglichen
Raume Nirtingen und Goppingen war bedingt durch die
Festlegung im aufgehobenen Gemeinnutzigkeitsgesetz.

Geschaftsstellen der Genossenschaft:

72622 Nurtingen, Plochinger StraRe 2
73033 Goppingen, Mittlere KarlstraRe 112

Mitgliederbewegung:

Mitglieder
Stand 01.01.2021 1.999
Zugénge im Geschiaftsjahr 73
Abgange im Geschaftsjahr 91
Stand 31.12.2021 1.981

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Laufe des Geschéftsjahres um 2.817,37 Euro
vermindert. Die Haftsumme betrdgt 2.012.500,00 Euro; sie
hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 2.500,00 Euro redu-
ziert.

Betriebsorganisation:

Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftig-
ten Arbeitnehmer betrug:

in Vollzeit in Teilzeit
Kaufmannische MA 5 6
Technische MA 4 1
MA im Regiebetrieb 2 1
Gesamt 11 8

AuRerdem wurden zwei Auszubildende beschéftigt.




08.04.2021/16.09.2021:

Verkauf von Streubesitz in Niirtingen

Zur Arrondierung des genossenschaftlichen Wohnungs-
bestands wurden in den Eigentimergemeinschaften
,Ersbergstrale 52“ und ,Hermann-Lons-Strafle 2“ in
Nirtingen die jeweils letzten noch verbliebenen Eigen-
tumswohnungen verduRert. Die Verkaufserlése werden
fir den Neubau von barrierefreien Mietwohnungen im
Geschaftsgebiet re-investiert.

25.06.2021:

Vertreterversammlung in Niirtingen

Trotz Corona-bedingten Einschrankungen fassten 18 der 53
Vertreter*innen die nach der Satzung erforderlichen
Beschlisse zum Geschaftsjahr 2020. Auch im Jahr 2021
musste aufgrund der Corona-Situation erneut auf die
Einladung von Géasten aus Wirtschaft und Politik verzichtet
werden.

22.07.2021:

Neues Vorstandsgremium zum 01.01.2022

Der Aufsichtsrat unserer Genossenschaft hat am
22.07.2021 jeweils einstimmig die Nachfolge der zum
Jahresende ausscheidenden langjahrigen Vorstandsmit-
glieder OB a.D. Alfred Bachofer (Vorstandsvorsitz) und
Professor Dr. Hansjoérg Bach geregelt. Diese hatten aus
Altersgriinden erklart, nicht mehr fiir eine weitere
Amtszeit als Mitglied des Vorstands zur Verfligung zu ste-
hen. Das neue Vorstandsgremium wird sich somit ab dem
01.01.2022 zusammensetzen aus dem langjahrigen
geschéaftsfliihrenden Vorstandsmitglied Fritz Kramer als
neuem Vorsitzenden, dem langjahrigen Prokuristen
Carsten Martini sowie dem Biirgermeister der Gemeinde
Reichenbach a.d. Fils, Bernhard Richter.

01.09.2021:

Bezug der 5 Mietwohnungen nebst Arztpraxis + Café in
unserem Neubau ,,Im Dorf 3“ in Bempflingen

Trotz Corona-bedingten Einschrdankungen konnte im
Sommer mit den Vermietungsaktivitaten des fertiggestell-
ten Neubaus in Bempflingen begonnen werden. Die 5
Mietwohnungen waren innerhalb kiirzester Zeit vermietet,
was zeigte, dass die Nachfrage nach genossenschaftlichen
und bezahlbaren Wohnraum im Geschaftsgebiet unge-
bremst hoch ist. Die Arztpraxis und das Café wurden eben-
so im September libergeben, um im Spatherbst des Jahres
nach mieterseitigen Ausbauarbeiten den Betrieb aufneh-
men zu kénnen.

MEILENSTEINE 2021

31.12.2021:

Wir sagen “Dankesch6n und ein herzliches Ade!”

Mit Ablauf der reguldaren Amtszeit zum 31.12.2021 verab-
schiedete sich unser nebenamtliches Vorstandsmitglied
Prof. Dr. Hansjorg Bach nach seiner knapp 25-jahrigen
Organtatigkeit in den wohlverdienten Ruhestand.

: |

b 4
/

Prof. Dr. Hansjorg Bach

Zum gleichen Zeitpunkt endete auch die Bestellung des
Vorstandsvorsitzenden OB a.D. Alfred Bachofer, der nach
Giber 30 Jahren erfolgreichen Wirkens an der Spitze unserer
Genossenschaft das Zepter an seinen langjdhrigen
Vorstandskollegen Fritz Kramer Gbergab.

1

-

OB a.D. Alfred Bachofer

Eine interne Verabschiedung der beiden ausgeschiedenen
Herren durch die Mitarbeiter*innen und Mitglieder des
Aufsichtsrates der Siedlungsbau Neckar-Fils eG konnte
Pandemiebedingt im Geschéftsjahr 2021 leider nicht statt-
finden; dies konnte jedoch in einer Sitzung des Aufsichts-
rates im Mai 2022 nachgeholt werden.
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NACHHER: GOppingen, Spitzenbergstr. 9

WOHNEN M
NEUEN

III O O k” Unsere Wohnungen - lhr neues Zuhause.




Wohnungs- und Badmodernisierungen in 2021

>> 10 Wohnungsmodernisierungen und 5 Wohnungsrenovierungen im Zuge von
Neuvermietungen

>> Investitionsvolumen im Jahr 2021: rd. 850.000 Euro

e
VORHER: Neckartenzlingen, Spenglerstralle 56

NACHHER: Neckartenzlingen, Spenglerstralle 56

-

INSTANDHALTUNG
MODERNISIERUNG

Hochwasser vom 28.06.2021 (Aufrdumarbeiten)

Unsere Wohnungen - lhr neues Zuhause. 2 O 2 1



BARRIEREFREI
WOHNEN IM

Z Fertigstellung des Wohn- und Geschaftshauses - ein Café im EG, eine
e ntru I I l Arztpraxis im OG sowie 5 Mietwohnungen mit Aufzug und Tiefgarage




neue genossenschaftliche Mietwohnungen in

>> Bempflingen, Ortsmitte “Im Dorf”

> Baubeginn:  Februar 2020

> Fertigstellung: September 2021

> Wohnfldche: ca. 385 m? (zzgl. ca. 400 m? Gewerbeflache fir Café im EG und
Arztpraxis im OG)

> Investition:  ca. 3,78 Mio. Euro

NEUBAU 2020-

Wohn- und Geschaftshaus “Im Dorf” - 2 O 2 1
Willkommen im Herzen von Bempflingen




WOHNEN IM

Grunen

Unsere Wohnungen - Ihr neues Zuhause.




4 neue genossenschaftliche Mietwohnungen in
>> Reichenbach a.d. Fils, KatharinenstrafRe 2-4

> Baubeginn:  01.Marz 2022
> Fertigstellung: Februar 2024
> Wohnfliche: ca.2.960 m?

> Investition:  ca. 13,1 Mio. Euro

Ay

e |
t")'-‘-"'.. il |
« S0 1 W

NEUBAU 2022-

34 neue Genossenschaftswohnungen 2 O 24
mit Aufzug und Tiefgarage



JAHRESABSCHLUSS 2021 -1 suanvzzum 31122001

AKTIVA

A. Anlagevermogen
. Immaterielle Vermégensgegenstande

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts- u. anderen Bauten
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne
Bauten
. Technische Anlagen und Maschinen
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten
. Geleistete Anzahlungen

00N UL b

Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Andere Finanzanlagen

Anlagevermoégen insgesamt

B. Umlaufvermogen

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

und andere Vorrite

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne
Bauten

2. Bauvorbereitungskosten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
fertigen Bauten

4. Unfertige Leistungen

5. Andere Vorrate

6. Geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande
. Forderungen aus Vermietung
. Forderungen aus Betreuungstatigkeit
. Forderungen aus anderen Lieferungen u. Leistungen
. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
6. Sonstige Vermogensgegenstande

ua b wWN R

I1l. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Geldbeschaffungskosten

Bilanzsumme
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31.12.2021 31.12.2020

Euro Euro Euro
14.141,97 22.050,06

44.806.880,77 42.560.092,01
1.684.741,74 1.726.111,66
1.395.516,37 1.325.056,72
117.917,07 133.873,07
205.045,27 182.141,96
0,00 2.396.921,13
780.218,51 350.458,14
0,00 48.990.319,73 0,00
25.851,53 25.851,53
15.761,30 19.198,40
2.500,00 44,112,83 2.500,00
49.048.574,53 48.744.254,68

730.966,74 730.733,05
35.765,21 35.765,21
0,00 4.134,21
1.239.455,85 1.157.162,43
2.263,46 3.795,78
45.285,00 2.053.736,26 45.285,00
26.480,70 35.379,68
0,00 2.155,66
31.148,81 38.297,39
256.647,76 253.147,76
1.483,82 165,11
338.329,15 654.090,24 326.214,06
417.732,40 310.833,04

0,00 485,13

52.174.133,43 51.687.808,19
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PASSIVA

A. Eigenkapital

. Geschaftsguthaben

1.

2.
3.

der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekiindigten Geschéftsanteilen
Ruckstandige fallige Einzahlungen

auf Geschéaftsanteile: Euro 4.189,07
Vorjahr Euro 3.871,79

Il. Kapitalriicklage

Ill. Ergebnisriicklagen

1.

Gesetzliche Riicklage

davon aus Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr eingestellt: Euro 152.500,00
Vorjahr Euro 154.967,72
Bauerneuerungsricklage

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Jahresiliberschuss

Geschéftsjahr eingestellt: Euro 2.000.000,00
Vorjahr Euro 1.000.000,00

IV. Bilanzgewinn

1.
2.
3.

Gewinnvortrag
Jahresiiberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

Eigenkapital insgesamt

B. Riickstellungen

1.

2.

Rickstellungen fir
Pensionen u. dhnl. Verpflichtungen
Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

O WN R

. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
. Erhaltene Anzahlungen

. Verbindlichkeiten aus Vermietung

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: Euro 0,00
Vorjahr Euro 560,96
davon im Rahmen

der sozialen Sicherheit: Euro 926,38
Vorjahr Euro 521,72

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Euro

61.250,00
2.008.264,73
90,89

2.602.500,00

4.000.000,00
15.000.000,00

731.679,89
1.524.019,03
2.152.500,00

654.937,00
239.141,46

25.344.848,47

31.12.2021

Euro

2.069.605,62

12.808,36

21.602.500,00

103.198,92

23.788.112,90

894.078,46

31.12.2020

Euro

104.500,00
2.011.082,10
0,00

12.808,36

2.450.000,00

4.000.000,00
13.000.000,00

447.729,00
1.520.428,42
1.154.967,72

22.391.580,16

643.277,00
245.981,50

26.150.873,47

372.335,70 396.057,01
1.414.604,19 1.397.537,74
1.992,54 1.020,87
322.623,18 422.377,23
9.366,42 27.465.770,50 13.707,09
26.171,57 25.396,12

52.174.133,43 51.687.808,19
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Umsatzerlose

a. aus der Hausbewirtschaftung

b. aus Verkauf von Grundstiicken

c. aus Betreuungstatigkeit

d. aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhohung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

a. Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung

b. Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

c. Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a. Lohne und Gehilter

b. soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstltzung
davon fir Altersversorgung Euro 45.882,29
Vorjahr Euro 84.263,51

Abschreibungen

auf immaterielle Vermogensgegenstande des

Anlagevermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in
Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 01.01. - 31.12.2021

Euro

6.920.355,79
0,00
16.727,15
41.150,44

31.12.2021

Euro

6.978.233,38

82.293,42
169.357,02
412.837,41
2.465.568,72
16.208,80
0,00__ 2.481.777,52
5.160.943,71

1.171.647,45

258.960,02  1.430.607,47
1.063.156,88
518.148,90
6.873,74
40,00
1,07 6.914,81
449.147,66
5,69

1.706.791,92
182.772,89
1.524.019,03

731.679,89

2.152.500,00

103.198,92

31.12.2020

Euro
6.753.440,31
148.000,00

14.185,95
36.215,10

-32.644,51
171.442,00
533.481,04
2.280.621,02
163.445,53

5.169,80

5.174.883,54

1.196.050,88

295.642,72

951.691,41
581.489,81

6.546,66

0,00

45,13
450.546,03
11.417,85
1.694.636,63
174.208,21
1.520.428,42

447.729,00

1.154.967,72

813.189,70
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A. Allgemeine Angaben

1. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen
Formblatt fir Wohnungsunternehmen. Das Gliederungs-
schema wurde um die Posten “Andere Finanzanlagen”,
“Geldbeschaffungskosten” und “Verbindlichkeiten aus
Vermietung” erganzt.

2. Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren gewahlt.

3. Unsere Genossenschaft ist eine kleine Genossenschaft
im Sinne des § 267 HGB.

4. Von den groRenabhangigen Erleichterungen nach
§ 274a und § 288 HGB wird Gebrauch gemacht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und

Verlustrechnung werden folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermoégen

Die Gegenstande des Anlagevermogens werden unter
Beriicksichtigung von Anschaffungspreisminderungen zu
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um
lineare planmaRige Abschreibungen bewertet. In die
Herstellungskosten werden eigene Planungskosten mit
einbezogen.

Die angefallenen Kosten fir die Modernisierung von
Gebduden werden aktiviert, soweit sie zu einer Uber den
urspriinglichen Zustand hinaus gehenden Verbesserung
flhren. In diesen Fallen wird die Restnutzungsdauer ent-
sprechend verldngert.

Folgende Abschreibungssatze werden verwendet:

Immaterielle

Vermogensgegenstande linear 20 % bzw. 33,33 %

Wohngebdude linear 1,25 % bis 8,33 %
Geschafts- und

andere Gebdude linear 2 % bis 10 %
Technische Anlagen

und Maschinen linear 5% bzw. 6,67 %

Betriebs- und
Geschaftsausstattung  linear zwi. 5% u. 33,33 %
Die Abschreibungen fiir Wohngeb&ude basieren grundsatz-
lich auf einer Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren. Fir
Gebdude, die vor 1960 fertiggestellt wurden, von 80
Jahren.

Geringwertige Wirtschaftsglter mit Nettoanschaffungs-
kosten zwischen 250 Euro und 1.000 Euro werden in einem
jahrgangsbezogenen Sammelposten erfasst und linear
Giber 5 Jahre abgeschrieben.

Die ,Finanzanlagen” und die “geleisteten Anzahlungen”
werden zu den Anschaffungskosten bewertet.
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Umlaufvermoégen

Das Umlaufvermégen wird zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet.

Bei ,Bauvorbereitungskosten” und ,Grundstiicke mit
unfertigen Bauten” werden eigene Architektenleistungen
aktiviert.

Die ,unfertigen Leistungen” werden zu den voraussicht-
lich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Die ,anderen Vorrate” werden zu den Einstandspreisen
bewertet.

Die ,geleisteten Anzahlungen” werden mit dem
Nominalbetrag bewertet.

Die ,Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstan-
de” werden mit dem Nominalwert abztglich Wertberich-

tigungen bilanziert.

Die “flissige Mittel” werden mit dem Nominalbetrag ange-
setzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Von dem bestehenden Bilanzierungswahlrecht fir
Geldbeschaffungskosten wurde Gebrauch gemacht. Die
aktivierten Geldbeschaffungskosten wurden (ber die
jeweilige Laufzeit der Zinsbindung abgeschrieben.

Riickstellungen

Die Rickstellungen fur Pensionen wund dhnliche
Verpflichtungen werden gemall Sachverstandigengutach-
ten nach der PUC-Methode unter Beriicksichtigung von
zukiinftigen Entgelt- und Rentenanpassungen errechnet.
Die Bewertung erfolgt nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen unter Anwendung der Richttafeln von Prof. K.
Heubeck (2018 G) und dem von der Deutschen
Bundesbank ermittelten Abzinsungssatz von 1,87 %
(Restlaufzeit 15 Jahre / Stand Dezember 2021).

Renten- und Gehaltssteigerungen werden in Hohe von
2,00% p.a. beriicksichtigt.
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Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der
Pensionsrickstellung mit dem 10-Jahres-Durchschnitts-
zinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahres-Durch-
schnittszinssatz betragt EUR 58.981,00 (Vorjahr: EUR
76.033,00). Fur den Unterschiedsbetrag besteht eine
Ausschittungssperre.

Die Bildung der “Sonstigen Riickstellungen” erfolgt in Hohe
des voraussichtlich notwendigen Erfiillungsbetrages. Die
erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen wer-
den bei der Bewertung beriicksichtigt. Sonstige
Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden mit den von der Bundesbank veroffentlichten
Abzinsungssatzen abgezinst.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflllungsbetrag
bewertet.
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C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

1. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte 0.4. Rechte stellen sich wie folgt

dar (Angaben in Euro):

Verbindlichkeiten Insgesamt Davon
Bei den Angaben in Klammern handelt unter
es sich um die Vorjahreszahlen 1 Jahr

Verbindlichkeiten gegeniiber 25.344.848,47 1.444.609,20

Kreditinstituten (26.150.873,47)  (1.500.833,45)
Verbindlichkeiten gegeniiber 372.335,70 23.721,31
anderen Kreditgebern (396.057,01) (23.721,31)
Erhaltene Anzahlungen 1.414.604,19 1.414.604,19*

(1.397.537,74) (1.397.537,74)*

Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.992,54 1.992,54
(1.020,87) (1.020,87)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen  322.623,18 314.129,21
und Leistungen (422.377,23) (395.479,53)
Sonstige Verbindlichkeiten 9.366,42 9.366,42
(13.707,09) (13.707,09)

Gesamtbetrag 27.465.770,50 3.208.422,87

(28.381.573,41)  (3.332.299,99)

gesichert
1 bis 5 Uber Art der
Jahre 5 Jahre Sicherung
5.068.797,84 18.831.441,43 25.344.848,47 GPR
(5.488.148,26) (19.161.891,76) (26.150.873,47) GPR
94.885,24 253.729,15 372.335,70 GPR
(94.885,24) (277.450,46) (396.057,01) GPR

8.493,97

(26.897,70)

5.172.177,05 19.085.170,58 25.717.184,17
(5.609.931,20)  (19.439.342,22) (26.546.930,48)

GPR = Grundpfandrecht * steht zur Verrechnung an

2. In der Position «Unfertige Leistungen» sind
1.239.455,85 Euro (Vorjahr: 1.157.162,43 Euro) noch
nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Aus der Abzinsung von Riickstellungen ergab sich
folgender

Geschaftsjahr Vorjahr
Zinsaufwand: 14.468,00 Euro 15.576,00 Euro

3. Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr

als 1 Jahr:

Forderungen: Geschéftsjahr: Vorjahr:
sonstige Vermogens-
gegenstiande: 135.251,75 Euro 125.250,59 Euro

. Es ergaben sich folgende Ertréage von auRergewohnlicher

GroRenordnung:

Sonstige betriebliche Ertrage

Geschaftsjahr Vorjahr
Ertrage aus
Anlagenverkdufen: 311.032,77 Euro 445.506,45 Euro
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D. Sonstige Angaben

1. Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:
aus der Bestellung von Grundschulden
- fur die Siedlungsbau Neckar-Fils Verwaltungs-GmbH
EUR 370.000,00
( EUR 370.000,00)
Burgschaft fur Siedlungsbau Neckar-Fils Verwaltungs-
GmbH EUR 614.446,29
(EUR 614.446,29)
EUR 289.000,00
(EUR0,00)

- zu Gunsten eines Erwerbers
(Auflassung 19.01.2022)

Davon betreffen das verbundene Unternehmen
Siedlungsbau Neckar-Fils Verwaltungs-GmbH insgesamt
EUR 984.446,29. Das Risiko einer Inanspruchnahme ist
gering, weil Aufrechnungsanspriiche bestehen bzw. es
sich bei der Siedlungsbau Neckar-Fils Verwaltungs-GmbH
um eine 100%-ige Tochtergesellschaft handelt.

2. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiese-
ne oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fir die
Beurteilung der Finanzlage nicht von untergeordneter
Bedeutung sind:

Aus Grundstiicksankdufen bestehen Zahlungsverpflich-
tungen in Hohe von 896.700,00 Euro (Vorjahr: 896.700,00
Euro). Der Kaufpreis wird erst nach Vorlage einer verbind-
lichen Durchfiihrbarkeitserklarung durch die Stadt
Nirtingen fallig.

Aus den laufenden Bauvorhaben sind noch zu erwartende
Restbaukosten zum Bilanzstichtag in Hohe von
EUR 60.000,00 (Vorjahr: EUR 1.200.500,00) zu erwarten.

3. Die Genossenschaft besitzt samtliche Kapitalanteile an
der Siedlungsbau Neckar-Fils Verwaltungs-GmbH Nirtingen.

Die Stammeinlage betragt EUR 25.564,59 (VJ:
EUR 25.564,59), das Eigenkapital EUR 69.688,81 (VI:
EUR 56.050,43). Nach dem Jahresabschluss des
Geschaftsjahres 2021 betragt der Jahresiberschuss
EUR 13.638,38 (VJ: EUR 6.725,84) und die Bilanzsumme
EUR 655.435,54 (VJ: EUR 669.709,68).
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4. Bei folgenden Unternehmen ist die Genossenschaft
Gesellschafter:

An der Sonnenstromkraftwerk Géppingen GbR mbH hélt die
Genossenschaft 72 Anteile a 1.000,00 Euro und damit
30,032% der Anteile. Aus dem Jahresliberschuss 2021 in
Hohe von EUR 21.523,10 wurde der Genossenschaft ein
Gewinnanteil in Hohe von EUR 6.483,82 (30,032 %) zugeteilt.
An der Sonnenstromkraftwerk Nirtingen GbR mbH halt
die Genossenschaft 8 Anteile a 1.000,00 Euro und damit
13,2934 % der Anteile. Aus dem Jahrestiberschuss 2020 in
Hohe von EUR 2.933,18 wurde der Genossenschaft ein
Gewinnanteil in Héhe von EUR 389,92 zugeteilt. Zum
Erstellungszeitpunkt lag der Jahresabschluss 2021 noch
nicht vor.

5. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich
beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

in Vollzeit in Teilzeit
Kaufménnische MA 5 6
Technische MA 4 1
MA im Regiebetrieb 2 1
Gesamt 11 8

AuRerdem wurden zwei Auszubildende beschéftigt.

6. Mitgliederbewegung:

Mitglieder
Anfang 2021 1.999
Zugang 2021 73
Abgang 2021 91
Ende 2021 1.981

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Laufe des Geschaftsjahres um EUR 2.817,37
vermindert. Die Haftsumme betragt EUR 2.012.500,00; sie
hat sich gegeniliber dem Vorjahr um 2.500,00 Euro redu-
ziert.

7. Name und Anschrift des zustandigen
Prifungsverbandes:

vbw Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52 / 54, 70174 Stuttgart
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8. Mitglieder des Vorstandes:

Alfred Bachofer bis 31.12.2021
Oberbirgermeister a. D.
(Vorsitzender)

Prof. Dr. Hansjorg Bach bis 31.12.2021
Prof. d. Immobilien Betriebslehre

Fritz Kramer ab 01.01.2022
Dipl.-Betriebswirt (FH)

(Vorsitzender)

Carsten Martini ab 01.01.2022
Dipl.-Betriebswirt (FH), Dipl.-Wirt.-Ing (FH)

Bernhard Richter ab 01.01.2022
Blirgermeister

Niirtingen, den 23. Mai 2022

Der Vorstand:

[

Fritz Kramer Carsten Martini

9. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Roland Bosch

Kanzler der Hochschule fir Wirtschaft und Umwelt
Nirtingen-Geislingen a.D.
(Aufsichtsratsvorsitzender)

Helmuth Schober
Projektleiter i.R.
(stv. Vorsitzender)

Joachim Miiller
Vorstandsmitglied der KSK Géppingen i.R.

Giinther Frank
Blrgermeister a. D.

Reinhold Rauscher
Richter am Amtsgericht a. D.

Giinter Stoll
Studiendirektor a. D.

Martin Winkler
Vorstandsmitglied der Volksbank Mittlerer Neckar eG

Thadddus Kunzmann
Demografiebeauftragter des Landes Baden-Wirttemberg a.D.

Bernhard Richter
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Nachdem im Jahr 2020 die Corona-Pandemie die Welt
erstmalig vor ungeahnte neue Herausforderungen stellte,
setzte sich die Plage auch im Berichtsjahr 2021 unvermin-
dert fort. Wahrend der Sommermonate konnten zwar
Lockerungen im Geschéftsverkehr und bei den allgemei-
nen Kontakten vorgenommen werden, mit Beginn der
Herbst-Winter-Saison waren diese jedoch nicht mehr
haltbar. Durch ein angemessenes Hygienekonzept und
umsichtiges Handeln konnten bei der SNF groRere
Ansteckungsrisiken im Zusammenhang mit genossen-
schaftlichen und dienstlichen Veranstaltungen vermieden
werden. So wurde z.B. auch die fir einen geordneten
Geschaftsverlauf notwendige Vertreterversammlung
2021 mit ihren verschiedenen Beschlussfassungen erneut
im groRen Saal der Stadthalle K3N abgehalten, um die
notwendigen sicherheitsrelevanten Abstdnde der
Teilnehmenden sicherstellen zu kénnen. Aus demselben
Grund fanden auch die Sitzungen des Aufsichtsrates
sowie die gemeinsamen Sitzungen von Aufsichtsrat und
Vorstand jeweils in den Raumen von K3N statt.

Der Aufsichtsrat der Siedlungsbau Neckar-Fils eG konnte
insofern auch im zweiten Jahr der Pandemie seine ihm
durch das Genossenschaftsgesetz und die Unterneh-
mens-Satzung (ibertragenen Aufgaben in vollem Umfang
wahrnehmen. Die Pflichten liegen unter anderem darin,
die Unternehmensfiihrung des Vorstands zu Gberwachen,
diesen zu fordern und zu beraten, sowie die satzungsge-
maRen Beschlisse herbeizufihren.

Im abgelaufenen Geschiaftsjahr standen dartiber hinaus
weitreichende Beratungen und Entscheidungen hinsicht-
lich der kinftigen Zusammensetzung des Vorstands an,
nachdem die Bestellung des bisherigen Vorstands-
vorsitzenden Alfred Bachofer und des Vorstandsmitglieds
Prof. Dr. Hansjorg Bach zum 31. Dezember 2021 auslief.

Die Neubesetzung wurde u.a. in einer separaten und
auBerordentlichen Sitzung des Aufsichtsrates ausfuhrlich
diskutiert und einvernehmlich entschieden:
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Neben dem bisherigen geschaftsflihrenden Vorstand Fritz
Kramer wurde der langjdhrige Prokurist Carsten Martini
sowie Herr Bernhard Richter, Bilirgermeister der
Gemeinde Reichenbach an der Fils, fur die Dauer von flinf
Jahren (bis 31. Dezember 2026) in den Vorstand berufen.

Insgesamt wurden im Berichtsjahr 4 Sitzungen des
Aufsichtsrates und dessen Prifungsausschusses sowie 2
gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand abgehalten.
Die Vertreterversammlung konnte am 25. Juni 2021 ord-
nungsgemald in Prasenz durchgefiihrt und alle erforder-
lichen Beschlisse gefasst werden. TurnusgemaR wurde
Uber den Jahresabschluss und die Gewinnverwendung
des Jahres 2020 beschlossen. Der Bericht tUber die gesetz-
liche Prifung durch den genossenschaftlichen Prifungs-
verband vbw wurde entgegengenommen.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Herr Roland Bosch,
wurde auch aullerhalb der reguldren Sitzungstermine
Gber aktuelle Themen, Ereignisse oder anstehende
Entscheidungen jeweils zeitnah informiert.

Veranderungen in der Zusammensetzung des Aufsichts-
rates waren nicht zu verzeichnen. Nach ihrem turnusge-
malen Ausscheiden aus dem Aufsichtsrat stellten sich die
Herren Helmuth Schober, Plochingen, Joachim Miiller,
Salach und Martin Winkler, Beuren in der Vertreterver-
sammlung erneut fir die Wiederwahl zur Verfiigung. Alle
drei Herren wurden jeweils einstimmig in ihrem Amt
bestatigt.

Dem Aufsichtsrat und dessen Vorsitzendem ist es ein auf-
richtiges Anliegen, den Mitgliedern des Vorstandes sowie
allen Mitarbeitenden der Genossenschaft fir die auch im
Berichtsjahr geleistete hervorragende und qualifizierte
Arbeit zu danken. Auch im abgelaufenen Berichtsjahr
konnte erneut ein sehr gutes Ergebnis flr die Genossen-
schaft und deren Mitglieder erwirtschaftet werden.

Fir den Aufsichtsrat:
Roland Bosch
Aufsichtsratsvorsitzender




BILANZ- UND UNTERNEHMENSKENNZAHLEN 2021

Rentabilitatskennzahlen

Gesamtkapitalrentabilitat

Eigenkapitalrentabilitat

Return On Investment

Jahresiuiberschuss + Fremdkapitalzinsen

Bilanzsumme

Jahresuiberschuss
Eigenkapital + 50 % Sonderposten

Jahresuiberschuss
Bilanzsumme

Vermogens- und Finanzierungskennzahlen

Anlagenintensitat

Sachanlagenintensitat

Umlaufintensitat

Langfristiger Verschuldungsgrad

Langfristiger Fremdkapitalanteil

Sachanlagendeckungsgrad

Eigenkapitalquote

Cashflow

Unternehmenskennzahlen

Durchschnittsmiete je m?

Durchschnittsmiete je Whg.

Anlagevermégen
Gesamtvermagen (Bilanzsumme)

Sachanlagevermégen
Gesamtvermogen (Bilanzsumme)

Umlaufvermoégen
Gesamtvermogen (Bilanzsumme)

langfristiges Fremdkapital
Eigenkapital + 50 % Sonderposten

langfristiges Fremdkapital

Bilanzsumme

Eigenkapital + 50 % Sonderposten +
langfristige Ruckstellungen +

langfristiges Fremdkapital
Sachanlagenvermogen

Eigenkapital + 50 % Sonderposten

Bilanzsumme

Jahresuberschuss + Abschreibungen -
Zuschreibungen - akt. Eigenleistungen

+ Veranderung langfristige Rickstellungen
+ Veranderung Sonderposten

Sollmieten (inkl. Parkierungen) p.a.
m? Wohn-/Gewerbefliache x 12

monatliche Sollmiete (inkl. Parkierungen)

Anzahl der Wohnungen/ Gewerbeeinheiten

CO,-Einsparung durch 42 PV-Anlagen
auf Dachern der eG seit 2004 in Tonnen p.a.

Euro

1.973.167
52.174.133

1.524.019
23.788.112

1.524.019

52.174.133

Euro

49.048.575
52.174.133

48.990.320
52.174.133

3.125.559
52.174.133

25.725.678
23.788.112

25.725.678
52.174.133

48.760.535
48.990.320

23.788.112

52.174.133

2.475.317

Euro

5.833.914
72.956 x 12

486.160
1.045

%

3,78

= 641

= 2,92

%

94,01

93,90

5,99

108,15

49,31

99,53

45,59

Euro/m?
je WE
= 6,66

= 465,00

12.406,1

% Vorjahr

3,81

6,79

2,94

% Vorjahr

94,31

94,17

5,69

118,67

51,41

101,92

43,32

2.377.761

Vorjahr

6,66

459,00

12.035,9
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STATI STI SCH E R TEI L - MIETWOHNUNGSBESTAND UND GEWERBEEINHEITEN ZUM 31.12.2021

Ort StraBe Nr. Baujahr WE/GE Wohnfl. / Gewerbefl. Garage  St.-Platz
Niirtingen WorthstralRe 5 1952 6 419,03 3
RoRbergstraRe 1 1953 3/1 173,45/ 54,20 3
RoRbergstralle 3 1953 12 655,38 4
RoRbergstralle 57,9 1953 27 1.573,51 11
Lichtensteinweg* 12 2016 11 1.006,02 11 4
Plochinger StraRe 2 1991 1 57,50 21
AchalmstralRe* 35, 37 1954 15 920,54 54
AchalmstraRRe 39,41 1954 15 923,26
AchalmstralRe 43, 45 1954 15 921,54
Achalmstralle 47,49 1954 15 921,54
EichendorffstralRe 21, 23 1957 18 952,29
Eichendorffstralle 27,29 1958 18 1.031,46
EichendorffstralRe 33,35 1959 19 1.120,20
EichendorffstralRe 43 1959 9 505,56
EichendorffstralRe 25, 31, 37 1965 15
Eichendorffstralle 12, 14, 16 1965 20 6
GerberstraRe 34 1929 0/2 0/ 467,00 6
RimelinstraBe 3-5 1958 5 381,31 4 1
HolbeinstraRRe 13, 15, 17 1966 24 2.026,92
HolbeinstralRe 21, 23, 25 1966 24 2.026,92
HolbeinstralRe 27,29,31,33 1966 32 2.170,56
Grinewaldstralle 4,6, 8,10 1967 32 2.170,56
Grinewaldstralle 14 1967 8 675,64
HolbeinstraRe 19 1967 15
GrunewaldstraRe 1972 40
Humpfentalstralle 4,6,8 1982 22 1.838,54 12 13
Agnes-Sapper-Weg* 2,4 2017 19 1.659,60 20 6
Bergackerweg 1,3 1983 22 1.514,97 5 21
Grotzinger Stralle 32,34 1988 18 1.167,48 22
Hans-Mohrle-Str. 43,45,47,49 1990 32 2.300,27 38
Teichweg 1,3 1956 18 983,52
Teichweg 9,11 1956 12 687,00
Teichweg 2002 10
Asternweg 12 1961 4 319,12 4
Weimarer Platz* 1,3 2005 6 468,56 16
Worlitzer StraRe* 4 2008 2 182,60 2
464 /3 31.754,85 / 521,20 231 155
Bempflingen Im Dorf* 3 2021 5/2 384,60 / 400,44 10
5/2 384,60 / 400,44 10
Frickenhausen Robert-Bosch-Str. 28, 30 1953 14 905,30 9
Morikestrale* 1,3 2020 16 1.407,49 22
30 2.312,79 31
Neckartenzlingen PanoramastralRe 27 1954 5 312,06 4
Spenglerstralle 56 1959 9 564,12
Spenglerstrale 58 1958 12 732,81 4 35
Sudetenstralle 11 1960 9 564,12
Sudetenstralle 13 1959 9 564,12
a4 2.737,23 4 39
Weilheim-Teck TG BahnhofstraRe 1993 4
4
Reichenbach a.d. Fils Schillerstralle* 6 2018 7 548,16 7
Stuttgarter StraRe* 18, 20 2018 11/2 847,19 / 251,83 12 4
ZeppelinstraRe 22 1970 6 344,19 6
24 /2 1.739,54 / 251,83 19 10
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STAT' STI SCH E R TEl L - MIETWOHNUNGSBESTAND UND GEWERBEEINHEITEN ZUM 31.12.2021

Ort Strale Nr. Baujahr WE/GE Wohnfl. / Gewerbefl. Garage  St.-Platz
Reutlingen SchanzstraBe 60-60/5 1996 25 2.059,88 38
25 2.059,88 38
Wendlingen LichtensteinstraRe 2 1952 12 607,20 4 16
Lichtensteinstrale 4 1953 12 607,20
AchalmstraBe 5-7 1953 9 439,00
TalstraRe 19 1952 3 170,00 1
NeckarstraRe 39 1963 14 991,49 6
Brunnenweg 8 1963 14 991,49 4 6
64 3.806,38 9 28
Ostfildern-Nellingen Neuhauser Stral3e 47+47/1 1992 14 1.052,23 15 1
14 1.052,23 15 1
FIL-Bernhausen Echterdinger StraRe* 19 2020 14 1.071,69 11 8
14 1.071,69 11 8
GOppingen-Mitte (GP) Mittlere Karlstralle 112 1997 5/1 254,64 / 157,50 3
GP-Holzheim Stifterstralle 20-22 1958 20 1.151,38
Stifterstralle 26-30 1958 21 1.323,06
StifterstralRe 20-22,26-30 2009 14
Sudetenstralle 18-22 1958/59 25 1.491,94
SudetenstraBe 22 2007 4 2
SudetenstraBe 18 A 1967 4
GP-Manzen SchieferstralBe 23-25 1960 20 1.126,86
SchieferstralRe 27-31 1961 23 1.497,48
SchieferstralRe 23-25, Garagen 1997 7
SchieferstralRe 27-31, Garagen 1997 5
SchieferstralRe 23-25, Garagen 1962 6
SchieferstralRe 27-31, Garagen 1962 6
Spitzenbergstralle 9-11 1965 14 1.109,68 8 6
GP-Ursenwang EschenstraRe 22-26 1962 18 1.447,80 9
EschenstraRe 28-32 1962 18 1.447,47 7
EschenstraRe 34-36 1962 12 965,01 4
Eschenstralle 38-40 1962 12 965,58 4
Tannenstralle 1965 17
GP-Bezgenriet AkkermanstraBe* 3 1970 25 1.830,27 25
213 /1 14.611,17 / 157,50 96 35
Eislingen KornbergstralRe 20-22 1961 20 1.354,09 9
KornbergstralRe 20 2011 4
Kornbergstralle 1967 6
BrihlstraRe 57-61 1982 22 1.652,43 28
42 3.006,52 10 37
Salach Sielenwangstralle 18-20 1964 16 1.155,88 5 30
Kornbergstralle 2,4 1964 16 1.155,88
KornbergstralRe 6,8 1965 16 1.155,88
Kornbergstralle 10, 12 1965 16 1.155,88
Sielenwang/Kornbergstr. 2013 21
64 4.623,52 26 30
Uhingen OttstraRRe 9-15 1977 36 2.464,24 16 20
36 2.464,24 16 20
Gesamt (inkl. Verwaltungsgebaude) 1.039/6 71.624,64 / 1.330,97 521 363

* Wohngeb&dude mit barrierefreier ErschlieBung, z.B. durch Aufzug oder Plattformlift
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