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WIR UBeR Uns

Wer wir sind

Die siedlungsbau neckar-Fils eg mit sitz in nürtingen ist

gemäß ihrem satzungsmäßigen auftrag eine Bau- und

Wohnungsgenossenschaft mit dem vorrangigen zweck,

ihren genossenschaftsmitgliedern eine gute, sichere und

sozial verantwortbare Wohnungsversorgung zu bieten. sie

kann Bauten in allen Rechts- und nutzungsformen erricht-

en, erwerben, betreuen, bewirtschaften, vermitteln und

veräußern. Die ausdehnung des geschäftsbetriebes auf

nichtmitglieder ist zugelassen. am 31.12.2021 gehörten

der siedlungsbau neckar-Fils eg 1.981 Mitglieder an.

neben der klassischen aufgabe, dem Bauen, Verwalten

und Vermieten der eigenen genossenschaftswohnungen

bildet der Verkauf von neuen eigentumswohnungen und

häusern (Bauträgergeschäft) einen weiteren wesentlichen

Bereich ihrer arbeit.

Die hierbei erzielten Überschüsse bleiben im Unternehmen

und tragen dazu bei, anfallende Modernisierungs- und

Instandhaltungsmaßnahmen im eigenen Mietwohnungs-

bestand zu finanzieren, damit das genossenschaftliche

Wohnen bezahlbar bleibt. Der gesetzlich zulässige Rahmen

wird somit bei Modernisierungsumlagen nicht vollständig

ausgeschöpft.

Unsere Philosophie 

Unsere genossenschaftswohnungen sind keine

spekulationsobjekte. erhalt und Pflege ist wichtiger als die

kapitalrendite. Der Wohnraummietvertrag - bei genossen-

schaften Dauernutzungsvertrag genannt - ist die garantie

für ein Dauerwohnrecht, das außer bei schwerwiegenden

satzungs- oder Vertragsverstößen unkündbar ist.

sämtliche einnahmen fließen in das genossenschaftliche

Vermögen. aus den gewinnen finanzieren wir

Modernisierungen und Instandhaltungsmaßnahmen und

garantieren damit den  Werterhalt unserer Immobilien. seit

mehr als 70 Jahren bewirtschaften wir in diesem sinne

unseren Wohnungsbestand, den wir wie in den Vorjahren

kontinuierlich durch zukäufe und neubau erneuern und

erweitern. 

Um unseren Mitgliedern ein dauerhaftes, sicheres zuhause

zu bieten, planen wir langfristig und handeln dabei stets im

Interesse unserer genossenschaft.

Demokratie ist die Basis unserer

Genossenschaft.

Basierend auf den genossenschaftlichen grundprinzipien

selbsthilfe, selbstverantwortung und selbstverwaltung sind

wir demokratisch organisiert, um für eine solidargemein-

schaft ziele zu erreichen, zu denen ein einzelner nicht im

stande ist. gewinne werden nur erzielt und verwendet, um

die Qualität der Wohnungen zu verbessern und neuen

Wohnraum für die genossenschaftsmitglieder zu schaffen. 

Durch den demokratischen aufbau bestimmt jedes

einzelne Mitglied mit, wo die Reise der genossenschaft

hingeht. Der Vorstand führt die geschäfte und ein von den

Vertretern gewählter aufsichtsrat kontrolliert die

geschäftsührung. Unsere moderne Organisationsstruktur

dient der Führung eines wettbewerbsfähigen Wirtschafts-

unternehmens, mit dem obersten ziel, die gemeinschaft

der Mitglieder zu erhalten und zu fördern.

Unsere qualifizierten Mitarbeiter garantieren mit woh-

nungswirtschaftlicher Fachkompetenz die zuverlässige

Bearbeitung aller aufgaben rund um unsere Wohnanlagen,

zum Wohle unserer Mitglieder.
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WIR UBeR Uns

Mitgliedschaft  

Für Wohnungssuchende gilt: erst wenn sie sich für eine

unserer Wohnungen entscheiden, ist die Mitgliedschaft in

der genossenschaft Voraussetzung. Im Rahmen der

Mitgliedschaft ist mindestens ein Pflichtanteil zu

übernehmen; ein geschäftsanteil beträgt 250 euro. Die

geschäftsanteile wurden in den letzten Jahren mit 4 %

Dividende p.a. verzinst - eine rentable und gleichzeitig

sichere geldanlage bieten wir somit ebenfalls.

Mit abschluss eines Dauernutzungsvertrages über eine

Wohnung werden genossenschaftsanteile in abhängigkeit

der Wohnungsgröße fällig. Für die Wohnungsnutzung

zahlen sie eine sogenannte nutzungsgebühr, die auf dem

freien Wohnungsmarkt der Miete entsprechen würde. 

Unsere nutzungsgebühr wird im Regelfall niedriger sein als

die Miete, die ein privater Vermieter verlangt. 

sollten sie zu einem späteren zeitpunkt wieder ausziehen,

so können sie entscheiden: Bleiben sie Mitglied und profi-

tieren von den Dividendenerträgen oder treten sie aus?

Wer sich für den austritt entscheidet, erhält seine

eingezahlten genossenschaftsanteile selbstverständlich

wieder zurück.

als Wohnungsnutzer haben sie ein lebenslanges

Wohnrecht. sie haben ein Mitspracherecht durch die Wahl

der Vertreter oder sie können sich selbst zum Vertreter

wählen lassen. Die gewählten Vertreter beschließen

jährlich in der Vertreterversammlung über den Jahres-

abschluss und die ergebnisverwendung. sie benennen den

aufsichtsrat der genossenschaft, der wiederum den

Vorstand bestellt. 

Vertreterversammlung:

genossenschaften mit mehr als 1.500 Mitgliedern können

nach den Bestimmun gen des genossen schaftsgesetzes

(§ 43 a) die generalversammlung als Vertreterversamm-

lung aus gestalten, sofern das statut der genossenschaft

dies bestimmt. Bei der siedlungs bau neckar-Fils eg ist dies

der Fall. In § 30 der satzung der siedlungsbau neckar-Fils

eg ist  geregelt, dass die Vertreterver sammlung aus  min-

destens 50 von den Mitgliedern der genos senschaft

gewählten Vertretern bestehen muss. Unsere Vertreter-

versammlung besteht seit der Vertreterwahl 2018 aus 53

Vertreterinnen und Vertretern.

nach dem Beschluss der Vertreterversammlung vom 26.

Juni 2015 wurde die satzung zuletzt geändert. als 72.

ordentliche generalversammlung hat die 49. Vertreter-

versammlung am 25.06.2021 fol gen de Beschlüsse

gefasst:

1. Der geschäftsbericht und der Jahres abschluss 2020 

wurden einstimmig genehmigt, der Bilanzgewinn in 

höhe von 813.189,70 euro wie folgt verteilt:

a) 4 % Dividende auf die 

geschäftsguthaben 81.509,81 €

b) Vortrag auf neue Rechnung: 731.679,89 €

2. aufsichtsrat und Vorstand wurde ebenfalls 

einstimmig entlastung erteilt.

Im Jahr 2021 sind die herren helmuth schober

(Plochingen), Joachim Müller (salach) und Martin Winkler

(Beuren) turnusgemäß aus dem aufsichtsrat ausgeschie-

den.

alle herren kandidierten für eine weitere amtszeit und

wurden - jeweils einstimmig - für weitere drei Jahre im amt

bestätigt.
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ORgane DeR genOssenschaFT

Mitglieder der Vertreterversammlung seit 2018:

Aichele, Walter nürtingen

Ansel, Lisa Marie nürtingen

Bentsche, Ulrich nürtingen

Carl Zendel GmbH göppingen

Chwolka, Theresa nürtingen

Dettinger GmbH Wendlingen

Didavi, Ignace nürtingen

Falkenstein, Patrick Ostfildern

Frank, Joachim göppingen

Freund, Adolf nürtingen

Futter, Ulrich nürtingen

Gappel, Viktor göppingen

Geil, Christa nürtingen

Gemeinde Wolfschlugen Wolfschlugen

Gottschall, Johann salach

Grömminger, Klaus nürtingen

Handte, Theo nürtingen

Haussmann, Gerhard nürtingen

Haußmann, Karin nürtingen

Heß, Bärbel nürtingen

Hickl, Wolfgang esslingen

Hollenbach, Gerhard nürtingen

Huber, Jana göppingen

Huber, Andreas göppingen

Juschkus, Mark göppingen

Kirschner, Rudolf salach

Kochwasser, Peter nürtingen

Kraus, Karl nürtingen

Kurzka, Gernot Unterensingen

Liedl, Anja Ostfildern

Penka, Walter nürtingen

Pesserer, Werner-Dieter großbettlingen

Pfeuffer, Maik nürtingen

Piske, Helga eislingen

Schildt, Irina nürtingen

Schiller, Manuel neckartenzlingen

Schleinin, Andreas nürtingen

Schlenker, Silvia nürtingen

Schubert, Walter neckartenzlingen

Senne, Sabine eislingen

Simon, Alexander göppingen

Sommer, Karl nürtingen

Sonnenstromkraftwerk (Ketz) großbettlingen

Spannbauer, Helga eislingen

Stritzki, Ewald nürtingen

Wachter, Rolf nürtingen

Wagner, Johannes göppingen

Wagner, Natalja nürtingen

Weise, Hans-Joachim göppingen

Weise, Christa göppingen

Wischert, Michael nürtingen

Wollny, Christian Frickenhausen

Zepezauer, Wendelin göppingen

Stand: 31.12.2021

(Die Amtszeit der vorgenannten Vertreter endet mit

Ablauf der Vertreterversammlung 2023)
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ORgane DeR genOssenschaFT

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Roland Bosch
kanzler der hochschule für Wirtschaft und Umwelt 

nürtingen-geislingen a.D.

(aufsichtsratsvorsitzender)

Helmuth Schober
Projektleiter i.R.

(stv. Vorsitzender)

Joachim Müller
Vorstandsmitglied der ksk göppingen i. R.

Günther Frank
Bürgermeister a. D.

Reinhold Rauscher
Richter am amtsgericht a. D.

Günter Stoll
studiendirektor a. D.

Martin Winkler
Vorstandsmitglied der Volksbank Mittlerer neckar eg

Thaddäus Kunzmann
Demografiebeauftragter des landes Baden-Württemberg a.D.

Mitglieder des Vorstandes:

Alfred Bachofer bis 31.12.2021

Oberbürgermeister a. D.

(Vorsitzender)

Prof. Dr. Hansjörg Bach bis 31.12.2021

Prof. d. Immobilien Betriebslehre

Fritz Krämer ab 01.01.2022

Dipl.-Betriebswirt (Fh)

(Vorsitzender)

Carsten Martini ab 01.01.2022

Dipl.-Betriebswirt (Fh), Dipl.-Wirt.-Ing (Fh)

Bernhard Richter ab 01.01.2022

Bürgermeister
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UnTeRnehMensDaTen

Entwicklung der Genossenschaft:

08. Januar 1949: gründung der genossenschaft, eingetra-
gen im genossenschaftsregister nr. 220052 beim
amtsgericht stuttgart

28. April 1950: anerkennung als gemeinnütziges
Wohnungsunternehmen

20. Mai 1953: anerkennung als
geschädigtengemeinschaft

18. Juli 1953: anerkennung als gemeinnütziges
siedlungsunternehmen

11. Oktober 1957: zulassung als Betreuungsunternehmen
und kleinsiedlungsunternehmen

01. Januar 1990: Wegfall des gemeinnützigkeitsgesetzes 

Mitgliedschaften:

Die siedlungsbau neckar-Fils eg ist Mitglied beim 
a) vbw Verband baden-württembergischer Wohnungs- 

und Immobilienunternehmen e.V. 
b) vhw Bundesverband für Wohnen und 

stadtentwicklung e.V. 
c) PatenT e.V. – Betreutes Wohnen zu hause, nürtingen
d) W.I.R. Wirtschafts-Initiative-Roßdorf eg, nürtingen

Satzung:

nach dem Muster des Verbandes Württem bergischer
Wohnungsunternehmen (beschlossen am 25.07.1976);
geändert aufgrund des Wegfalls des gemeinnützigkeits-
gesetzes (13.11.1991) und aufgrund der euro-Umstel lung
am 30.06.2000 sowie der letzten satzungsänderung vom
26.06.2015.

Geschäftsanteil:

Jedes Mitglied ist verpflichtet, mindestens einen ge-
schäftsanteil mit 250,00 euro zu übernehmen. es haftet mit
diesem geschäftsanteil.

Geschäftsbereich:

Der geschäftsbereich ist seit dem 1.1.1990 nicht mehr ein-
geschränkt. Diese einschränkung auf die ursprünglichen
Räume nürtingen und göppingen war bedingt durch die
Festlegung im aufgehobenen gemeinnützigkeitsgesetz.

Geschäftsstellen der Genossenschaft:

72622 nürtingen, Plochinger straße 2
73033 göppingen, Mittlere karlstraße 112

Mitgliederbewegung:

Mitglieder
stand 01.01.2021 1.999
zugänge im geschäftsjahr 73
abgänge im geschäftsjahr 91
stand 31.12.2021 1.981

Die geschäftsguthaben der verbleibenden Mit glieder
haben sich im laufe des geschäftsjahres um 2.817,37 euro
vermindert. Die haftsumme beträgt 2.012.500,00 euro; sie
hat sich gegenüber dem Vorjahr um 2.500,00 euro redu-
ziert.

Betriebsorganisation:

Die zahl der im geschäftsjahr durchschnittlich beschäftig-
ten arbeitnehmer betrug:

in Vollzeit in Teilzeit
kaufmännische Ma 5 6
Technische Ma 4 1
Ma im Regiebetrieb 2 1
gesamt 11 8

außerdem wurden zwei auszubildende beschäftigt.
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MeIlensTeIne 2021

08.04.2021/16.09.2021: 

Verkauf von Streubesitz in Nürtingen

zur arrondierung des genossenschaftlichen Wohnungs-
bestands wurden in den eigentümergemeinschaften
„ersbergstraße 52“ und „hermann-löns-straße 2“ in
nürtingen die jeweils letzten noch verbliebenen eigen-
tumswohnungen veräußert. Die Verkaufserlöse werden
für den neubau von barrierefreien Mietwohnungen im
geschäftsgebiet re-investiert.

25.06.2021:

Vertreterversammlung in Nürtingen

Trotz corona-bedingten einschränkungen fassten 18 der 53
Vertreter*innen die nach der satzung erforderlichen
Beschlüsse zum geschäftsjahr 2020. auch im Jahr 2021
musste aufgrund der corona-situation erneut auf die
einladung von gästen aus Wirtschaft und Politik verzichtet
werden. 

22.07.2021:

Neues Vorstandsgremium zum 01.01.2022

Der aufsichtsrat unserer genossenschaft hat am
22.07.2021 jeweils einstimmig die nachfolge der zum
Jahresende ausscheidenden langjährigen Vorstandsmit-
glieder OB a.D. alfred Bachofer (Vorstandsvorsitz) und
Professor Dr. hansjörg Bach geregelt. Diese hatten aus
altersgründen erklärt, nicht mehr für eine weitere
amtszeit als Mitglied des Vorstands zur Verfügung zu ste-
hen. Das neue Vorstandsgremium wird sich somit ab dem
01.01.2022 zusammensetzen aus dem langjährigen
geschäftsführenden Vorstandsmitglied Fritz krämer als
neuem Vorsitzenden, dem langjährigen Prokuristen
carsten Martini sowie dem Bürgermeister der gemeinde
Reichenbach a.d. Fils, Bernhard Richter.

01.09.2021:

Bezug der 5 Mietwohnungen nebst Arztpraxis + Café in

unserem Neubau „Im Dorf 3“ in Bempflingen

Trotz corona-bedingten einschränkungen konnte im
sommer mit den Vermietungsaktivitäten des fertiggestell-
ten neubaus in Bempflingen begonnen werden. Die 5
Mietwohnungen waren innerhalb kürzester zeit vermietet,
was zeigte, dass die nachfrage nach genossenschaftlichen
und bezahlbaren Wohnraum im geschäftsgebiet unge-
bremst hoch ist. Die arztpraxis und das café wurden eben-
so im september übergeben, um im spätherbst des Jahres
nach mieterseitigen ausbauarbeiten den Betrieb aufneh-
men zu können.

31.12.2021:

Wir sagen “Dankeschön und ein herzliches Ade!”

Mit ablauf der regulären amtszeit zum 31.12.2021 verab-
schiedete sich unser nebenamtliches Vorstandsmitglied
Prof. Dr. hansjörg Bach nach seiner knapp 25-jährigen
Organtätigkeit in den wohlverdienten Ruhestand. 

Prof. Dr. hansjörg Bach

zum gleichen zeitpunkt endete auch die Bestellung des
Vorstandsvorsitzenden OB a.D. alfred Bachofer, der nach
über 30 Jahren erfolgreichen Wirkens an der spitze unserer
genossenschaft das zepter an seinen langjährigen
Vorstandskollegen Fritz krämer übergab.

OB a.D. alfred Bachofer

eine interne Verabschiedung der beiden ausgeschiedenen
herren durch die Mitarbeiter*innen und Mitglieder des
aufsichtsrates der siedlungsbau neckar-Fils eg konnte
Pandemiebedingt im geschäftsjahr 2021 leider nicht statt-
finden; dies konnte jedoch in einer sitzung des aufsichts-
rates im Mai 2022 nachgeholt werden.
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Unsere Wohnungen - Ihr neues zuhause.

nachheR: göppingen, spitzenbergstr. 9

“look”
neUen

WOhnen IM

VORheR: göppingen, spitzenbergstr. 9

nachheR: göppingen, spitzenbergstr. 9VORheR: göppingen, spitzenbergstr. 9



Unsere Wohnungen - Ihr neues zuhause.

Wohnungs- und Badmodernisierungen in 2021

>> 10 Wohnungsmodernisierungen und 5 Wohnungsrenovierungen im Zuge von

Neuvermietungen

>> Investitionsvolumen im Jahr 2021: rd. 850.000 Euro

InsTanDhalTUng

2021

MODeRnIsIeRUng

VORheR: neckartenzlingen, spenglerstraße 56

nachheR: neckartenzlingen, spenglerstraße 56

hochwasser vom 28.06.2021 (aufräumarbeiten)



Fertigstellung des Wohn- und geschäftshauses - ein café im eg, eine
arztpraxis im Og sowie 5 Mietwohnungen mit aufzug und Tiefgaragezentrum

WOhnen IM
BaRRIeReFReI



Wohn- und geschäftshaus “Im Dorf” -
Willkommen im herzen von Bempflingen

> Baubeginn: Februar 2020

> Fertigstellung: september 2021

> Wohnfläche: ca. 385 m² (zzgl. ca. 400 m² gewerbefläche für café im eg und 

arztpraxis im Og)

> Investition: ca. 3,78 Mio. euro

neue genossenschaftliche Mietwohnungen in 

>> Bempflingen, Ortsmitte “Im Dorf”5

neUBaU 2020-

2021



Unsere Wohnungen - Ihr neues zuhause.grünen
WOhnen IM



34 neue genossenschaftswohnungen 
mit aufzug und Tiefgarage

> Baubeginn: 01.März 2022

> Fertigstellung: Februar 2024

> Wohnfläche: ca. 2.960 m² 

> Investition: ca. 13,1 Mio. euro

neue genossenschaftliche Mietwohnungen in 

>> Reichenbach a.d. Fils, Katharinenstraße 2-434

neUBaU 2022-

2024



                                                                                                                                                 31.12.2021 31.12.2020

                                                                                                                               euro                           euro                                          euro
A.  Anlagevermögen
      
I.    Immaterielle Vermögensgegenstände                                                                             14.141,97 22.050,06

II.   Sachanlagen                                 
      1. grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit                                                                        
      Wohnbauten                                                                             44.806.880,77                                   42.560.092,01
      2. grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit                                                                         
      geschäfts- u. anderen Bauten                                                1.684.741,74                                   1.726.111,66
      3. grundstücke und grundstücksgleiche Rechte ohne                                                                     
      Bauten                                                                                        1.395.516,37                                   1.325.056,72
      4. Technische anlagen und Maschinen                                        117.917,07                                   133.873,07
      5. Betriebs- und geschäftsausstattung                                        205.045,27                                   182.141,96
      6. anlagen im Bau                                                                                         0,00                                   2.396.921,13
      7. Bauvorbereitungskosten                                                             780.218,51                                   350.458,14
      8. geleistete anzahlungen                                                                          0,00         48.990.319,73 0,00

III.  Finanzanlagen
      1. anteile an verbundenen Unternehmen                                     25.851,53                                                                    25.851,53
      2. Beteiligungen                                                                                  15.761,30                                                                    19.198,40
      3. andere Finanzanlagen                                                                     2.500,00                 44.112,83 2.500,00

      Anlagevermögen insgesamt                                                                                       49.048.574,53                         48.744.254,68

B.   Umlaufvermögen

I.    Zum Verkauf bestimmte Grundstücke 
      und andere Vorräte
      1. grundstücke und grundstücksgleiche Rechte ohne                                                                     
      Bauten                                                                                            730.966,74                                   730.733,05
      2. Bauvorbereitungskosten                                                               35.765,21                                                                    35.765,21
      3. grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit                                                                                                                           
      fertigen Bauten                                                                                         0,00                                                                      4.134,21
      4. Unfertige leistungen                                                               1.239.455,85                                                              1.157.162,43
      5. andere Vorräte                                                                                 2.263,46                                                                     3.795,78
      6. geleistete anzahlungen                                                                45.285,00            2.053.736,26                                 45.285,00

II.   Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände
      1. Forderungen aus Vermietung                                                      26.480,70                                                                    35.379,68
      2. Forderungen aus Betreuungstätigkeit                                                   0,00                                                                      2.155,66
      3. Forderungen aus anderen lieferungen u. leistungen              31.148,81                                                                    38.297,39
      4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen                    256.647,76                                                                  253.147,76
      5. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen 
      ein Beteiligungsverhältnis besteht                                                1.483,82                                                                         165,11
      6. sonstige Vermögensgegenstände                                             338.329,15               654.090,24 326.214,06

III.  Flüssige Mittel und Bausparguthaben
      1. kassenbestand und guthaben bei kreditinstituten                                                  417.732,40                              310.833,04

C.   Rechnungsabgrenzungsposten

      1. geldbeschaffungskosten                                                                                                            0,00                                      485,13

Bilanzsumme                                                                                            52.174.133,43                51.687.808,19

AKTIVA

JahResaBschlUss 2021 - 1. BIlanz zUM 31.12.2021
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PASSIVA                                                                                                                                   31.12.2021                      31.12.2020

                                                                                                                               euro                           euro                                          euro
A.  Eigenkapital
      
I.    Geschäftsguthaben
      1.  dermit ablauf desgeschäftsjahres 
        ausgeschiedenen Mitglieder                                                          61.250,00                                                                 104.500,00
      2.  der verbleibenden Mitglieder                                               2.008.264,73                                                              2.011.082,10
      3.  aus gekündigten geschäftsanteilen                                                  90,89            2.069.605,62                                           0,00
            Rückständige fällige einzahlungen
            auf geschäftsanteile:            euro  4.189,07
            Vorjahr                                    euro  3.871,79
                                                                                                                                                                                                                             
II.   Kapitalrücklage                                                                                                                      12.808,36                            12.808,36

III.  Ergebnisrücklagen
      1.  gesetzliche Rücklage                                                              2.602.500,00                                                              2.450.000,00
            davon aus Jahresüberschuss 
            geschäftsjahr eingestellt:     euro  152.500,00                                          
            Vorjahr                                     euro  154.967,72
      2.  Bauerneuerungsrücklage                                                       4.000.000,00                                                              4.000.000,00
      3.   andere ergebnisrücklagen                                                  15.000.000,00         21.602.500,00                     13.000.000,00
        davon aus Jahresüberschuss 
            geschäftsjahr eingestellt:     euro 2.000.000,00                                        
       Vorjahr                                     euro 1.000.000,00
                                                                                                                                                                                                                             
IV. Bilanzgewinn
      1. gewinnvortrag                                                                              731.679,89                                                                 447.729,00
      2. Jahresüberschuss                                                                      1.524.019,03                                                              1.520.428,42
      3. einstellungen in ergebnisrücklagen                                       2.152.500,00               103.198,92                           1.154.967,72
      
Eigenkapital insgesamt                                                                                                       23.788.112,90                         22.391.580,16

B.   Rückstellungen
      1. Rückstellungen für
      Pensionen u. ähnl. Verpflichtungen                                         654.937,00                                                                 643.277,00
      2. sonstige Rückstellungen                                                             239.141,46               894.078,46                              245.981,50

C.   Verbindlichkeiten
      1. Verbindlichkeiten gegenüber kreditinstituten                  25.344.848,47                                                           26.150.873,47
      2. Verbindlichkeiten gegenüber anderen kreditgebern            372.335,70                                                                 396.057,01
      3. erhaltene anzahlungen                                                           1.414.604,19                                                              1.397.537,74
      4. Verbindlichkeiten aus Vermietung                                                1.992,54                                                                     1.020,87
      5. Verbindlichkeiten aus lieferungen und leistungen              322.623,18                                                                 422.377,23
      6. sonstige Verbindlichkeiten                                                             9.366,42         27.465.770,50                                 13.707,09
      davon aus steuern:                 euro             0,00                                          
      Vorjahr                                       euro         560,96
      davon im Rahmen 
      der sozialen sicherheit:          euro         926,38                                          
      Vorjahr                                       euro         521,72

D.  Rechnungsabgrenzungsposten                                                                                           26.171,57 25.396,12

Bilanzsumme                                                                                            52.174.133,43                51.687.808,19
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JahResaBschlUss 2021 2. geWInn- UnD VeRlUsTRechnUng VOM  01.01. - 31.12.2021

                                                                                                                                               31.12.2021                       31.12.2020
                                                                                                                                  euro                      euro                                           euro
1.   Umsatzerlöse
      a. aus der hausbewirtschaftung                                                    6.920.355,79                                                          6.753.440,31
      b. aus Verkauf von grundstücken                                                                 0,00                                                             148.000,00
      c. aus Betreuungstätigkeit                                                                    16.727,15                                                               14.185,95
      d. aus anderen lieferungen und leistungen                                     41.150,44       6.978.233,38                                  36.215,10
                                                                                                                                           
2.   erhöhung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf  
      bestimmten grundstücken mit fertigen und unfertigen  
      Bauten sowie unfertigen leistungen                                                                                82.293,42                                 -32.644,51

3.   andere aktivierte eigenleistungen                                                                               169.357,02                                171.442,00

4.   sonstige betriebliche erträge                                                                                        412.837,41                                533.481,04

5.   aufwendungen für bezogene lieferungen und leistungen
      a.   aufwendungen für die hausbewirtschaftung                       2.465.568,72                                                          2.280.621,02
      b.   aufwendungen für Verkaufsgrundstücke                                    16.208,80                                                             163.445,53
      c.   aufwendungen für andere lieferungen und leistungen                     0,00       2.481.777,52                                    5.169,80
                                                                                                                                           
6.   Rohergebnis                                                                                                                    5.160.943,71                            5.174.883,54

7.   Personalaufwand
      a.   löhne und gehälter                                                                   1.171.647,45                                                          1.196.050,88
      b.   soziale abgaben und aufwendungen für 
            altersversorgung und Unterstützung                                         258.960,02       1.430.607,47                                295.642,72
            davon für altersversorgung euro  45.882,29                                                                            
            Vorjahr                                     euro  84.263,51

8.   abschreibungen
      auf immaterielle Vermögensgegenstände des
      anlagevermögens und sachanlagen                                                                            1.063.156,88                                951.691,41

9.   sonstige betriebliche aufwendungen                                                                            518.148,90                                581.489,81

10. erträge aus Beteiligungen                                                                       6.873,74                                                                  6.546,66

11. erträge aus anderen Wertpapieren und ausleihungen
      des Finanzanlagevermögens                                                                        40,00                                                                         0,00

12. sonstige zinsen und ähnliche erträge                                                           1,07               6.914,81                                          45,13

13. zinsen und ähnliche aufwendungen                                                                              449.147,66                                450.546,03

14. steuern vom einkommen und ertrag                                                                                          5,69                                  11.417,85

15. Ergebnis nach Steuern                                                                                                  1.706.791,92                            1.694.636,63

16. sonstige steuern                                                                                                                182.772,89                                174.208,21

17. Jahresüberschuss                                                                                                           1.524.019,03                            1.520.428,42

18. gewinnvortrag                                                                                                                    731.679,89                                447.729,00

19. einstellung aus dem Jahresüberschuss in 
      ergebnisrücklagen                                                                                                          2.152.500,00                            1.154.967,72

20. Bilanzgewinn                                                                                                                      103.198,92                                813.189,70
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A. Allgemeine Angaben

1.   Die gliederung der Bilanz und der gewinn- und

Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen

Formblatt für Wohnungsunternehmen. Das gliederungs-

schema wurde um die Posten “andere Finanzanlagen”,

“geldbeschaffungskosten” und “Verbindlichkeiten aus

Vermietung” ergänzt.

2.   Für die gewinn- und Ver  lustrechnung wurde das

gesamtkosten verfahren gewählt.

3.   Unsere genossenschaft ist eine kleine genossenschaft

im sinne des § 267 hgB.

4.   Von den größenabhängigen erleichterungen nach 

§ 274a und § 288 hgB wird gebrauch gemacht.

B.  Erläuterungen zu den Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden

Bei der aufstellung der Bilanz und der gewinn- und

Verlustrechnung werden folgende Bilan zie rungs- und

Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermögen

Die gegenstände des anlagevermögens werden unter

Berücksichtigung von anschaffungspreisminderungen zu

anschaffungs- oder herstellungskosten, vermindert um

lineare planmäßige abschreibungen bewertet. In die

herstellungskosten werden eigene Planungskosten mit

einbezogen.

Die angefallenen kosten für die Modernisierung von

gebäuden werden aktiviert, soweit sie zu einer über den

ursprünglichen zustand hinaus gehenden Verbesserung

führen. In diesen Fällen wird die Restnutzungsdauer ent-

sprechend verlängert. 

Folgende abschreibungssätze werden verwendet:

Immaterielle 

Vermögensgegenstände  linear 20 % bzw. 33,33 %

Wohngebäude linear 1,25 % bis 8,33 %

geschäfts- und 

andere gebäude linear 2 % bis 10 %

Technische anlagen

und Maschinen linear 5 % bzw. 6,67 %

Betriebs- und  

geschäftsausstattung linear zwi. 5 % u. 33,33 %

Die abschreibungen für Wohngebäude basieren grundsätz-

lich auf einer gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren. Für

gebäude, die vor 1960 fertiggestellt wurden, von 80

Jahren.

geringwertige Wirtschaftsgüter mit nettoanschaffungs-

kosten zwischen 250 euro und 1.000 euro werden in einem

jahrgangsbezogenen sammelposten erfasst und linear

über 5 Jahre abgeschrieben.

Die „Finanzanlagen“ und die “geleisteten anzahlungen”

werden zu den anschaffungskosten bewertet.
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Umlaufvermögen

Das Umlaufvermögen wird zu anschaffungs- oder

herstellungskosten bewertet.

Bei „Bauvorbereitungskosten“ und „grundstücke mit

unfertigen Bauten“ werden eigene architektenleistungen

aktiviert.

Die „unfertigen leistungen“ werden zu den voraussicht-

lich abrechenbaren kosten angesetzt.

Die „anderen Vorräte“ werden zu den einstandspreisen

bewertet.

Die „geleisteten anzahlungen“ werden mit dem

nominalbetrag bewertet.

Die „Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstän-

de“ werden mit dem nominalwert abzüglich Wertberich-

tigungen bilanziert.

Die “flüssige Mittel” werden mit dem nominalbetrag ange-

setzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Von dem bestehenden Bilanzierungswahlrecht für

geldbeschaffungskosten wurde gebrauch gemacht. Die

aktivierten geldbeschaffungskosten wurden über die

jeweilige laufzeit der zinsbindung abgeschrieben. 

Rückstellungen

Die Rückstellungen für Pensionen und ähnliche

Verpflichtungen werden gemäß sachverständigengutach-

ten nach der PUc-Methode unter Berücksichtigung von

zukünftigen entgelt- und Rentenanpassungen errechnet.

Die Bewertung erfolgt nach versicherungsmathematischen

grundsätzen unter anwendung der Richttafeln von Prof. k.

heubeck (2018 g) und dem von der Deutschen

Bundesbank ermittelten abzinsungssatz von 1,87 %

(Restlaufzeit 15 Jahre / stand Dezember 2021). 

Renten- und gehaltssteigerungen werden in höhe von

2,00% p.a. berücksichtigt.

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der

Pensionsrückstellung mit dem 10-Jahres-Durchschnitts-

zinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahres-Durch-

schnittszinssatz beträgt eUR 58.981,00 (Vorjahr: eUR

76.033,00). Für den Unterschiedsbetrag besteht eine

ausschüttungssperre.

Die Bildung der “sonstigen Rückstellungen” erfolgt in höhe

des voraussichtlich notwendigen erfüllungsbetrages. Die

erwarteten künftigen Preis- und kostensteigerungen wer-

den bei der Bewertung berücksichtigt. sonstige

Rückstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr wurden mit den von der Bundesbank veröffentlichten

abzinsungssätzen abgezinst.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem erfüllungsbetrag

bewertet.

- seITe 20 -



JahResaBschlUss 2021 - 3. anhang

Verbindlichkeiten                                      Insgesamt                    Davon

                                                                                                                                                                                                            gesichert          
Bei den angaben in klammern handelt                                                  unter                  1 bis 5                           über                                              art der
es sich um die Vorjahreszahlen                                                             1 Jahr                     Jahre                      5 Jahre                                         sicherung

Verbindlichkeiten gegenüber          25.344.848,47         1.444.609,20       5.068.797,84         18.831.441,43         25.344.848,47                gPR
Kreditinstituten                                (26.150.873,47)      (1.500.833,45)   (5.488.148,26)      (19.161.891,76)      (26.150.873,47)                gPR
                                                                                                                                                                                                                                                     
Verbindlichkeiten gegenüber               372.335,70              23.721,31             94.885,24               253.729,15               372.335,70                gPR
anderen Kreditgebern                          (396.057,01)            (23.721,31)          (94.885,24)            (277.450,46)            (396.057,01)                gPR
                                                                                                                                                                                                                                                     
Erhaltene Anzahlungen                       1.414.604,19      1.414.604,19*
                                                               (1.397.537,74)    (1.397.537,74)*

Verbindlichkeiten aus Vermietung           1.992,54                1.992,54
                                                                       (1.020,87)              (1.020,87)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen      322.623,18            314.129,21               8.493,97
und Leistungen                                       (422.377,23)         (395.479,53)          (26.897,70)                                                                                             

Sonstige Verbindlichkeiten                         9.366,42                9.366,42
                                                                    (13.707,09)            (13.707,09)

Gesamtbetrag                                      27.465.770,50         3.208.422,87       5.172.177,05         19.085.170,58         25.717.184,17
                                                             (28.381.573,41)      (3.332.299,99)     (5.609.931,20)      (19.439.342,22)      (26.546.930,48)

GPR = Grundpfandrecht                                              * steht zur Verrechnung an

C. Erläuterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I.  Bilanz
1. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur sicherheit gewährten Pfandrechte o.ä. Rechte stellen sich wie folgt 

dar (angaben in euro):

3.  Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr

als 1 Jahr:

Forderungen:               geschäftsjahr: Vorjahr:

sonstige Vermögens-

gegenstände:            135.251,75 euro 125.250,59 euro 

2. es ergaben sich folgende erträge von außergewöhnlicher     

größenordnung:

sonstige betriebliche erträge 

geschäftsjahr Vorjahr

erträge aus 

anlagenverkäufen:   311.032,77 euro 445.506,45 euro 

2.  In der Position «Unfertige leistungen» sind

1.239.455,85 euro (Vorjahr: 1.157.162,43 euro) noch

nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

II. Gewinn- und Verlustrechnung

1. aus der abzinsung von Rückstellungen ergab sich

folgender 

geschäftsjahr                  Vorjahr

zinsaufwand: 14.468,00 euro 15.576,00 euro 
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D.  Sonstige  Angaben

1.   es bestanden folgende haftungsverhältnisse:

      aus der Bestellung von grundschulden 

      - für die siedlungsbau neckar-Fils Verwaltungs-gmbh

            eUR 370.000,00 

            ( eUR 370.000,00 )

      Bürgschaft für siedlungsbau neckar-Fils Verwaltungs-

      gmbh eUR 614.446,29 

            ( eUR 614.446,29 )

      - zu gunsten eines erwerbers eUR 289.000,00 

      (auflassung 19.01.2022) ( eUR 0,00 )

Davon betreffen das verbundene Unternehmen

siedlungsbau neckar-Fils Verwaltungs-gmbh insgesamt

eUR 984.446,29. Das Risiko einer Inanspruchnahme ist

gering, weil aufrechnungsansprüche bestehen bzw. es

sich bei der siedlungsbau neckar-Fils Verwaltungs-gmbh

um eine 100%-ige Tochtergesellschaft handelt.

2.   es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiese-

ne oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die für die

Beurteilung der Finanzlage nicht von untergeordneter

Bedeutung sind: 

aus grundstücksankäufen bestehen zahlungsverpflich-

tungen in höhe von 896.700,00 euro (Vorjahr: 896.700,00

euro). Der kaufpreis wird erst nach Vorlage einer verbind-

lichen Durchführbarkeitserklärung durch die stadt

nürtingen fällig.

aus den laufenden Bauvorhaben sind noch zu erwartende

Restbaukosten zum Bilanzstichtag in höhe von 

eUR 60.000,00 (Vorjahr: eUR 1.200.500,00) zu erwarten.

3.   Die genossenschaft besitzt sämtliche kapitalanteile an

der siedlungsbau neckar-Fils Verwaltungs-gmbh nürtingen.

Die stammeinlage beträgt  eUR 25.564,59 (VJ: 

eUR 25.564,59), das eigenkapital eUR 69.688,81 (VJ: 

eUR 56.050,43). nach dem Jahresabschluss des

geschäftsjahres 2021 beträgt der Jahresüberschuss 

eUR 13.638,38 (VJ: eUR 6.725,84) und die Bilanzsumme

eUR 655.435,54 (VJ: eUR 669.709,68). 

4.   Bei folgenden Unternehmen ist die genossenschaft

gesellschafter:

an der sonnenstromkraftwerk göppingen gbR mbh hält die

genossenschaft 72 anteile à 1.000,00 euro und damit

30,032% der anteile. aus dem Jahresüberschuss 2021 in

höhe von eUR 21.523,10 wurde der genossenschaft ein

gewinnanteil in höhe von eUR 6.483,82 (30,032 %) zugeteilt.

an der sonnenstromkraftwerk nürtingen gbR mbh hält

die genossenschaft 8 anteile à 1.000,00 euro und damit

13,2934 % der anteile. aus dem Jahresüberschuss 2020 in

höhe von eUR 2.933,18 wurde der genossenschaft ein

gewinnanteil in höhe von eUR 389,92 zugeteilt. zum

erstellungszeitpunkt lag der Jahresabschluss 2021 noch

nicht vor. 

5.   Die zahl der im geschäftsjahr durchschnittlich

beschäftigten arbeitnehmer betrug:

in Vollzeit in Teilzeit

kaufmännische Ma 5 6

Technische Ma 4 1

Ma im Regiebetrieb 2 1

Gesamt 11 8

außerdem wurden zwei auszubildende beschäftigt.

6.   Mitgliederbewegung:

Mitglieder

anfang 2021 1.999

zugang 2021 73

abgang 2021 91

ende 2021 1.981

Die geschäftsguthaben der verbleibenden Mit glieder

haben sich im laufe des geschäftsjahres um eUR 2.817,37

vermindert. Die haftsumme beträgt eUR 2.012.500,00; sie

hat sich gegenüber dem Vorjahr um 2.500,00 euro redu-

ziert.

7.   name und anschrift des zuständigen                              

      Prüfungsverbandes:

      vbw Verband baden-württembergischer                         

      Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.

      Herdweg 52 / 54, 70174 Stuttgart
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8. Mitglieder des Vorstandes:

Alfred Bachofer bis 31.12.2021

Oberbürgermeister a. D.

(Vorsitzender)

Prof. Dr. Hansjörg Bach bis 31.12.2021

Prof. d. Immobilien Betriebslehre

Fritz Krämer ab 01.01.2022

Dipl.-Betriebswirt (Fh)

(Vorsitzender)

Carsten Martini ab 01.01.2022

Dipl.-Betriebswirt (Fh), Dipl.-Wirt.-Ing (Fh)

Bernhard Richter ab 01.01.2022

Bürgermeister

9. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Roland Bosch
kanzler der hochschule für Wirtschaft und Umwelt 

nürtingen-geislingen a.D.

(aufsichtsratsvorsitzender)

Helmuth Schober
Projektleiter i.R.

(stv. Vorsitzender)

Joachim Müller
Vorstandsmitglied der ksk göppingen i.R.

Günther Frank
Bürgermeister a. D.

Reinhold Rauscher
Richter am amtsgericht a. D.

Günter Stoll
studiendirektor a. D.

Martin Winkler
Vorstandsmitglied der Volksbank Mittlerer neckar eg

Thaddäus Kunzmann
Demografiebeauftragter des landes Baden-Württemberg a.D.

Nürtingen, den 23. Mai 2022

Der Vorstand:

Fritz Krämer Carsten Martini                                       Bernhard Richter
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BeRIchT Des aUFsIchTsRaTes

nachdem im Jahr 2020 die corona-Pandemie die Welt

erstmalig vor ungeahnte neue herausforderungen stellte,

setzte sich die Plage auch im Berichtsjahr 2021 unvermin-

dert fort. Während der sommermonate konnten zwar

lockerungen im geschäftsverkehr und bei den allgemei-

nen kontakten vorgenommen werden, mit Beginn der

herbst-Winter-saison waren diese jedoch nicht mehr

haltbar. Durch ein angemessenes hygienekonzept und

umsichtiges handeln konnten bei der snF größere

ansteckungsrisiken im zusammenhang mit genossen-

schaftlichen und dienstlichen Veranstaltungen vermieden

werden. so wurde z.B. auch die für einen geordneten

geschäftsverlauf notwendige Vertreterversammlung

2021 mit ihren verschiedenen Beschlussfassungen erneut

im großen saal der stadthalle k3n abgehalten, um die

notwendigen sicherheitsrelevanten abstände der

Teilnehmenden sicherstellen zu können. aus demselben

grund fanden auch die sitzungen des aufsichtsrates

sowie die gemeinsamen sitzungen von aufsichtsrat und

Vorstand jeweils in den Räumen von k3n statt. 

Der aufsichtsrat der siedlungsbau neckar-Fils eg konnte

insofern auch im zweiten Jahr der Pandemie seine ihm

durch das genossenschaftsgesetz und die Unterneh-

mens-satzung übertragenen aufgaben in vollem Umfang

wahrnehmen. Die Pflichten liegen unter anderem darin,

die Unternehmensführung des Vorstands zu überwachen,

diesen zu fördern und zu beraten, sowie die satzungsge-

mäßen Beschlüsse herbeizuführen. 

Im abgelaufenen geschäftsjahr standen darüber hinaus

weitreichende Beratungen und entscheidungen hinsicht-

lich der künftigen zusammensetzung des Vorstands an,

nachdem die Bestellung des bisherigen Vorstands-

vorsitzenden alfred Bachofer und des Vorstandsmitglieds

Prof. Dr. hansjörg Bach zum 31. Dezember 2021 auslief. 

Die neubesetzung wurde u.a. in einer separaten und

außerordentlichen sitzung des aufsichtsrates ausführlich

diskutiert und einvernehmlich entschieden:

neben dem bisherigen geschäftsführenden Vorstand Fritz

krämer wurde der langjährige Prokurist carsten Martini

sowie herr Bernhard Richter, Bürgermeister der

gemeinde Reichenbach an der Fils, für die Dauer von fünf

Jahren (bis 31. Dezember 2026) in den Vorstand berufen. 

Insgesamt wurden im Berichtsjahr 4 sitzungen des

aufsichtsrates und dessen Prüfungsausschusses sowie 2

gemeinsame sitzungen mit dem Vorstand abgehalten.

Die Vertreterversammlung konnte am 25. Juni 2021 ord-

nungsgemäß in Präsenz durchgeführt und alle erforder-

lichen Beschlüsse gefasst werden. Turnusgemäß wurde

über den Jahresabschluss und die gewinnverwendung

des Jahres 2020 beschlossen. Der Bericht über die gesetz-

liche Prüfung durch den genossenschaftlichen Prüfungs-

verband vbw wurde entgegengenommen. 

Der Vorsitzende des aufsichtsrates, herr Roland Bosch,

wurde auch außerhalb der regulären sitzungstermine

über aktuelle Themen, ereignisse oder anstehende

entscheidungen jeweils zeitnah informiert. 

Veränderungen in der zusammensetzung des aufsichts-

rates waren nicht zu verzeichnen. nach ihrem turnusge-

mäßen ausscheiden aus dem aufsichtsrat stellten sich die

herren helmuth schober, Plochingen, Joachim Müller,

salach und Martin Winkler, Beuren in der Vertreterver-

sammlung erneut für die Wiederwahl zur Verfügung. alle

drei herren wurden jeweils einstimmig in ihrem amt

bestätigt.

Dem aufsichtsrat und dessen Vorsitzendem ist es ein auf-

richtiges anliegen, den Mitgliedern des Vorstandes sowie

allen Mitarbeitenden der genossenschaft für die auch im

Berichtsjahr geleistete hervorragende und qualifizierte

arbeit zu danken. auch im abgelaufenen Berichtsjahr

konnte erneut ein sehr gutes ergebnis für die genossen-

schaft und deren Mitglieder erwirtschaftet werden. 

Für den Aufsichtsrat: 

Roland Bosch

Aufsichtsratsvorsitzender
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BIlanz- UnD UnTeRnehMenskennzahlen 2021

Rentabilitätskennzahlen                                                                                                                      Euro  % % Vorjahr

                                                                                                                                                                                                                                                         

Gesamtkapitalrentabilität                       Jahresüberschuss + Fremdkapitalzinsen                                     1.973.167

                                                                           Bilanzsumme                                                                                     52.174.133

                                                                                                                                                                                                                                                         

Eigenkapitalrentabilität                            Jahresüberschuss                                                                       1.524.019

                                                                           eigenkapital + 50 % sonderposten                                               23.788.112

Return On Investment                              Jahresüberschuss                                                                            1.524.019

                                                                           Bilanzsumme                                                                                     52.174.133

                                                                                                                                                                                                                                                         

Vermögens- und Finanzierungskennzahlen                                                           Euro     %             % Vorjahr

                                                                                                                                                                                                                                                         

Anlagenintensität                                        anlagevermögen                                                                       49.048.575

                                                                           gesamtvermögen (Bilanzsumme)                                                 52.174.133

Sachanlagenintensität                               sachanlagevermögen                                                                48.990.320

                                                                           gesamtvermögen (Bilanzsumme)                                              52.174.133

                                                                                                                                                                                                                                                         

Umlaufintensität                                         Umlaufvermögen                                                                         3.125.559

                                                                           gesamtvermögen (Bilanzsumme)                                              52.174.133

                                                                                                                                                                                                                                                         

Langfristiger Verschuldungsgrad           langfristiges Fremdkapital                                                           25.725.678

                                                                           eigenkapital + 50 % sonderposten                                               23.788.112

                                                                                                                                                                                                                                                         

Langfristiger Fremdkapitalanteil           langfristiges Fremdkapital                                                           25.725.678

                                                                           Bilanzsumme                                                                                     52.174.133

                                                                                                                                                                                                                                                         

                                                                           eigenkapital + 50 % sonderposten +                                                                  

                                                                                     langfristige Rückstellungen +                                                                               

Sachanlagendeckungsgrad                      langfristiges Fremdkapital                                                              48.760.535

                                                                           sachanlagenvermögen                                                              48.990.320

Eigenkapitalquote                                       eigenkapital + 50 % sonderposten                                            23.788.112

                                                                           Bilanzsumme                                                                                     52.174.133

                                                                          Jahresüberschuss + abschreibungen -                                                        

Cashflow                                                         zuschreibungen - akt. eigenleistungen                                        2.475.317 2.377.761 
                                                                          + Veränderung langfristige Rückstellungen                                                  

                                                                          + Veränderung sonderposten                                                                      

                                                                                                                                                                                                                                                         

Unternehmenskennzahlen                                                                                                              Euro   Euro/m²         Vorjahr

je WE

Durchschnittsmiete je m²                        sollmieten (inkl. Parkierungen) p.a.                                            5.833.914

                                                                           m² Wohn-/gewerbefläche x 12                                                     72.956 x 12

Durchschnittsmiete je Whg.                   monatliche sollmiete (inkl. Parkierungen)                                     486.160

                                                                                     anzahl der Wohnungen/ gewerbeeinheiten                                       1.045

CO2-Einsparung durch 42 PV-Anlagen                                                        
auf Dächern der eG seit 2004 in Tonnen p.a.                                                                                                            

=    3,78              3,81

=    6,41              6,79

=    2,92              2,94

=  94,01            94,31

=  93,90            94,17

=  5,99                5,69

= 108,15         118,67

=  49,31            51,41

=  99,53          101,92

=  45,59            43,32

=    6,66              6,66

= 465,00         459,00

12.406,1      12.035,9
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sTaTIsTIscheR TeIl - MIeTWOhnUngsBesTanD UnD geWeRBeeInheITen zUM 31.12.2021

Ort                                    Straße                              Nr.                        Baujahr          WE/GE        Wohnfl. / Gewerbefl.         Garage       St.-Platz

Nürtingen                       Wörthstraße                   5                           1952                          6                                   419,03                    3

                                         Roßbergstraße               1                           1953                      3/1                     173,45 / 54,20                                          3

                                         Roßbergstraße               3                           1953                        12                                   655,38                                         4

                                         Roßbergstraße               5, 7 ,9                  1953                        27                                1.573,51                                        11

                                         lichtensteinweg*           12                         2016                        11                                1.006,02                  11                    4

                                         Plochinger straße          2                           1991                          1                                     57,50                  21

                                         achalmstraße*               35, 37                  1954                        15                                   920,54                                        54

                                         achalmstraße                 39, 41                  1954                        15                                   923,26

                                         achalmstraße                 43, 45                  1954                        15                                   921,54

                                         achalmstraße                 47, 49                  1954                        15                                   921,54

                                         eichendorffstraße          21, 23                  1957                        18                                   952,29

                                         eichendorffstraße          27, 29                  1958                        18                                1.031,46

                                         eichendorffstraße          33, 35                  1959                        19                                1.120,20

                                         eichendorffstraße          43                         1959                          9                                   505,56

                                         eichendorffstraße          25, 31, 37           1965                                                                                              15

                                         eichendorffstraße          12, 14, 16           1965                                                                                              20                    6

                                         gerberstraße                  34                         1929                      0/2                             0 / 467,00                                          6

                                         Rümelinstraße                3-5                       1958                          5                                   381,31                    4                    1

                                         holbeinstraße                13, 15, 17           1966                        24                                2.026,92

                                         holbeinstraße                21, 23, 25           1966                        24                                2.026,92

                                         holbeinstraße                27, 29, 31, 33     1966                        32                                2.170,56

                                         grünewaldstraße           4, 6, 8, 10           1967                        32                                2.170,56 

                                         grünewaldstraße           14                         1967                          8                                   675,64

                                         holbeinstraße                19                         1967                                                                                              15

                                         grünewaldstraße                                        1972                                                                                              40

                                         humpfentalstraße         4, 6, 8                  1982                        22                                1.838,54                  12                  13

                                         agnes-sapper-Weg*     2, 4                       2017                        19                                1.659,60                  20                    6

                                         Bergäckerweg                1, 3                       1983                        22                                1.514,97                    5                  21

                                         grötzinger straße          32, 34                  1988                        18                                1.167,48                                        22

                                         hans-Möhrle-str.           43, 45, 47, 49     1990                        32                                2.300,27                  38

                                         Teichweg                         1, 3                       1956                        18                                   983,52

                                         Teichweg                         9, 11                    1956                        12                                   687,00

                                         Teichweg                                                      2002                                                                                              10

                                         asternweg                       12                         1961                          4                                   319,12                                          4

                                         Weimarer Platz*            1, 3                       2005                          6                                   468,56                  16                      

                                         Wörlitzer straße*          4                           2008                          2                                   182,60                    2                      

                                                                                                                                         464 / 3             31.754,85 / 521,20                231                155

                                                                                                                                                                                                                                                  

Bempflingen                   Im Dorf*                          3                           2021                      5/2                   384,60 / 400,44                  10                      

                                                                                                                                                5/2                   384,60 / 400,44                  10                      

Frickenhausen               Robert-Bosch-str.          28, 30                  1953                        14                                   905,30                    9                      

                                         Mörikestraße*                1, 3                       2020                        16                                1.407,49                  22                      

                                                                                                                                                 30                                2.312,79                  31                      

                                                                                                                                                                                                                                                  

Neckartenzlingen          Panoramastraße            27                         1954                          5                                   312,06                                          4

                                         spenglerstraße               56                         1959                          9                                   564,12                                             

                                         spenglerstraße               58                         1958                        12                                   732,81                    4                  35

                                         sudetenstraße                11                         1960                          9                                   564,12                                             

                                         sudetenstraße                13                         1959                          9                                   564,12                                             

                                                                                                                                                 44                                2.737,23                    4                  39

                                                                                                                                                                                                                                                  

Weilheim-Teck               Tg Bahnhofstraße                                      1993                                                                                                4                      

                                                                                                                                                                                                                         4                      

Reichenbach a.d. Fils   schillerstraße*               6                           2018                          7                                   548,16                    7                      

                                         stuttgarter straße*      18, 20                  2018                    11/2                   847,19 / 251,83                  12                    4

                                         zeppelinstraße              22                         1970                          6                                   344,19                                          6

                                                                                                                                           24 / 2               1.739,54 / 251,83                  19                  10
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sTaTIsTIscheR TeIl - MIeTWOhnUngsBesTanD UnD geWeRBeeInheITen zUM 31.12.2021

Ort Straße Nr. Baujahr WE/GE Wohnfl. / Gewerbefl. Garage St.-Platz

Reutlingen schanzstraße 60-60/5 1996 25 2.059,88 38

25 2.059,88 38

Wendlingen lichtensteinstraße 2 1952 12 607,20 4 16

lichtensteinstraße 4 1953 12 607,20

achalmstraße 5-7 1953 9 439,00

Talstraße 19 1952 3 170,00 1

neckarstraße 39 1963 14 991,49 6

Brunnenweg 8 1963 14 991,49 4 6

64 3.806,38 9 28

Ostfildern-Nellingen neuhauser straße 47+47/1 1992 14 1.052,23 15 1

14 1.052,23 15 1

FIL-Bernhausen echterdinger straße* 19 2020 14 1.071,69 11 8

14 1.071,69 11 8

Göppingen-Mitte (GP) Mittlere karlstraße 112 1997 5/1 254,64 / 157,50 3

GP-Holzheim stifterstraße 20-22 1958 20 1.151,38

stifterstraße 26-30 1958 21 1.323,06

stifterstraße 20-22, 26-30 2009 14

sudetenstraße 18-22 1958/59 25 1.491,94

sudetenstraße 22 2007 4 2

sudetenstraße 18 a 1967 4

GP-Manzen schieferstraße 23-25 1960 20 1.126,86

schieferstraße 27-31 1961 23 1.497,48

schieferstraße 23-25, garagen 1997 7

schieferstraße 27-31, garagen 1997 5

schieferstraße 23-25, garagen 1962 6

schieferstraße 27-31, garagen 1962 6

spitzenbergstraße 9-11 1965 14 1.109,68 8 6

GP-Ursenwang eschenstraße 22-26 1962 18 1.447,80 9

eschenstraße 28-32 1962 18 1.447,47 7

eschenstraße 34-36 1962 12 965,01 4

eschenstraße 38-40 1962 12 965,58 4

Tannenstraße 1965 17

GP-Bezgenriet akkermanstraße* 3 1970 25 1.830,27 25

213 / 1 14.611,17 / 157,50 96 35

Eislingen kornbergstraße 20-22 1961 20 1.354,09 9

kornbergstraße 20 2011 4

kornbergstraße 1967 6

Brühlstraße 57-61 1982 22 1.652,43 28

42 3.006,52 10 37

Salach sielenwangstraße 18-20 1964 16 1.155,88 5 30

kornbergstraße 2, 4 1964 16 1.155,88

kornbergstraße 6, 8 1965 16 1.155,88

kornbergstraße 10, 12 1965 16 1.155,88

sielenwang/kornbergstr. 2013 21

64 4.623,52 26 30

Uhingen Ottstraße 9-15 1977 36 2.464,24 16 20

36 2.464,24 16 20

Gesamt (inkl. Verwaltungsgebäude) 1.039 / 6 71.624,64 / 1.330,97 521 363

* Wohngebäude mit barrierefreier Erschließung, z.B. durch Aufzug oder Plattformlift
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...GewohNT GuT wohNeN!
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